Satzung der Gemeinde Hohe Borde tiber den Bebauungsplan r
Nr. 14-14 "Pflegezentrum Helmstedter StraRe/ Stadtweg"
in der Ortschaft Irxleben

W[

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der s &
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |. S.3634) s

zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes 10.09.2021 (BGBI. |. i

S. 4147), wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 22
.................... die Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 14-14 "Pflege- e
zentrum Helmstedter Stralle/ Stadtweg" in der Ortschaft Irxleben, S

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen.

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 65 %
13 > V4
§ 1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) s &
(1) GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allge- g04
meinen Wohngebieten die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms- 926

weise zulassigen Nutzungen Nr. 4 Gartenbaubetriecbe und Nr. 5

Tankstellen unzulassig sind.

(2) Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf eine Bezugshohe von
131 m 4. NHN (Hohe des Stadtweges an der derzeitigen Zufahrt). 5
Bei der Ermittlung der Firsthohe bleiben technische Dachaufbauten

426 °
(z.B. Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Fahrstuhlantriebe,...) bis S ° - > 83
zu einer Hohe von 1,5 Meter unberucksichtigt. | ' k3
(3) Gemalk §19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass ] /
wasserdurchlassig befestigte Terrassen, Balkonvorspringe im %\ ( : /‘ o1
Obergeschoss und freitragende Treppen aul3erhalb der Gebaude | c 29
bei der Ermittlung der GRZ unberucksichtigt bleiben. Wasserdurch- nla @'l @
lassig befestigte Stellplatze und Zufahrten sind nur mit ihrer durch L 430 2 | 285
Multiplikation mit dem Abflussbeiwert reduzierten Flache auf die 948 T/y i 29
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 zuldssige Uberschreitung der FH7 m %;% : Kartengrundlage: —_
Grundflachenzahl anzurechnen. P %*@,, ' Liegenschaftskarte des )
(4) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass oberhalb des 04z \ 22\ oaa @@@% Iéanqefs amtet'S mrsverrwmessxna L:? ‘ i
" o . . — 958 a
2. Vollgeschosses Aufenthaltsrdume unzulassig sind. 937\ 2 952 @é% GZ?A&Z’Q@Z?& ggrdseen i T
. . . 936 292 Gemarkung Irxleben
§ 2 Bauweise, uberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 570 2o~ Flr2 MaRstab 1:1000 @
, . . . _ _ 4 93 ™~ Stand der Planunterlage: 10/2021
Als abweichende Bauweise wird die offene Bauweise ohne die 2 \
Begrenzung auf 50 Meter Lange der Baukorper festgesetzt. 932 957 a3 654 ALK/ 10/2021 © LVermGeolLSA 29
2 L (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) )76/
Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte (z.B. Baum- und Boden- 26 as A 18/1-6007867/2011 /
briter) ist im Umfeld der Bauarbeiten in der Brut- und Fortpflanzungs- 2 546 ~ @
zeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu gewahrleisten.  ee®
C . . 747 paries MaRstab 1:1000
Bauordnungsrechtlich ist mindestens 1 Stellplatz je 8 Betten nachzu- ! @ 746 550 GB
weisen. (Forderung nach MBauO 1 Stellplatz je 8 - 15 Betten) 140 o 9 é
b9
; 544 7 /\ /

129

-
515 \221 ;Z )

\

 Planzeichnung (Teil A)

689
61 4 £ 57
2
14
53 . 73

369 71

%8 69 @ 961

15,1 54 Stadtweg 15,
1

20
T\ U

938

617 -

-
-

R
N
\

7 618

w|2

ﬁ WA

SR |

29
70

192
10

190
10

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

()

0,41 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochstmald

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

FH 7m  Firsthéhe als Hochstmal} Gber Bezugspunkt geman § 1
Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO), auch Abgrenzung
der Zulassigkeit unterschiedlicher Firsthdhen innerhalb
uberbaubarer Flachen

a abweichende Bauweise

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

< < <« < Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Pflegezentrum
Helmstedter Strae/ Stadtweg" in der Ortschaft
Irxleben im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 22.02.2022, bekanntgemacht am

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.

J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den

Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14-14 "Pflege-
zentrum Helmstedter StraBe/ Stadtweg" in der Ort-

schaft Irxleben zur 6ffentlichen Auslegung beschlos-
sen

ausgelegen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemal § 3
Abs. 2 BauGB am .................

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat é6ffentlich

(Ort und Datum der Auslegung am
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

IS tovieieee e gemal § 3 Abs. 2 BauGB
.......... geman

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde gemal § 10
BauGB am

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

am

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Planerhaltung § 215 BauGB

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sindam .............. gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
Jahres nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Hohe Borde

Landkreis Borde

Bebauungsplan Nr. 14-14
"Pflegezentrum Helmstedter Stral3e/ Stadtweg"

in der Ortschaft Irxleben
im Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf
Marz 2022

Malfstab: 1:1000

Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

Lage im Raum
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