Gemeinde Hohe Bérde Irxleben, den 07.04.2022
60 — Bauamt
60.12 — Frau Heimer

Bericht des Bauamts zur Bauausschusssitzung am 11.04.2022

Baumiingel/Schadstoffe Kita GroB Santersleben

Wie bereits im Vermerk zur Gemeinderatssitzung vom 22.02.2022 zusammengefasst

wurden in der Kita Grol3 Santersleben erhebliche Baumzngel und Schadstoffe

festgestellt. Die Unterlagen/Gutachten liegen nun vor. Kurz zusammengefasst,

ergeben die Gutachten folgendes Schadensbild:

- Hausbock- und Nagekéferbefall DG (befallenen Balken miissen ausgebeilt
und verstarkt werden)

- erheblicher Maderschaden

- Alte Mineralwolle, KMF, Fasern im Flur vor Aufenthaltsraum nachgewiesen
(Mineralfasern mit einem Kl <= 30 sind als krebserzeugend in die Kategorie
1B nach TRGS 521 eingestuft)

- Aufsteigende Feuchtigkeit im EG/Keller

- Zwar kein Schimmelbefall im EG nachgewiesen, aber spezieller Schimmelpilz
in geringer Menge, der ggf. Allergische Reaktionen hervorruft (aber kein
Nachweis einer Innenraumquelle)

- Uberschreitung von leichtfliichtigen organischen Verbindungen (oberhalb
AGOF) --> starke Geruchsbelastigung EG

Aufgrund der Beschaffenheit des Bestandsgeb&dudes und den Defiziten hinsichtlich
Barrierefreiheit/Anforderungen an eine moderne Kita wurde eine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung durchgefiihrt.

Folgen Varianten wurden untersucht:

1. Abbruch Bestandsgeb&ude

2. Sanierung EG einschl. Dachsanierung (einschl. Sanierung desolater FB-
Aufbau DG, Rickbau Podeste im DG, Ausbau belastete Mineralwolle)

3. Sanierung EG + Abbruch DG + Neubau DG

4. Interim als Containerlésung bis Ersatzneubau fertig ist

Far den Abbruch des Bestandsgeb&udes kénnte ggf. im Rahmen der Richtlinie tber
die Gewahrung von Zuwendungen zur Férderung der regionalen landlichen
Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt in der EU-Férderperiode 2014 bis 2022
(Richtlinien RELE 2014-2020) vom 1.11.2017 (MBI. LSA 2018 S. 86), Teil D -
Dorferneuerung und —entwicklung - Aufruf Férderung der TeilmaRnahme
»,Dorfentwicklung 2018" (FP 6314) fur das Jahr 2022 ein Antrag auf Zuwendung
gestellt werden. Da die Gemeinde Hohe Bérde hier als finanzschwache Kommune
gefuhrt wird, kénnte die Férderung auf die Baukosten 90% betragen. Die
notwendigen Planungs- und Betreuungskosten kénnen insgesamt bis zur Hohe von
10 v. H. der als zuwendungsfahig anerkannten investiven Ausgaben anerkannt
werden. Sollte das Bestandgebadude abgerissen werden, muss die Heizungszentrale,
welche auch die anschlieBenden anderen beiden Gebaudeteile versorgt, umgebaut



oder erhalten/gesichert werden. Dies gilt auch fur die Vorbereitungskiche. Nach
Abbruch des Bestandsgeb&udes missen also entsprechende Containeriésungen
oder bauliche Sicherungen fur die Kiiche und Heizungszentrale realisiert werden.

Der Gesamtkomplex Kita GroR Santersleben wird auch bei Sanierung des aktuell
betroffenen Gebaudeteils in den kommenden Jahren einen erheblichen
Sanierungsbedarf aufweisen. Sollte die demografische Entwicklung, gerade auch im
Zusammenhang mit der Ansiedelung der Chipfabrik des Unternehmens Intel in den
n4chsten Jahren zu einem erheblichen Zuzug fuhren, sind die
Betreuungskapazitaten schnell erschopft. Grundsatzlich misste dann tber einen
modernen, zeitgemaRen sowie energieeffizienten Ersatzneubau nachgedacht
werden. Wir gehen davon aus, dass der Bund und das Land Sachsen-Anhalt zeitnah
entsprechende neue Férderprogramme auflegen.

Fur die Sanierung oder den Abbruch sind im Haushalt 2022 keine Mittel vorhanden.

Die Mittel kénnen fiir den Haushalt 2023 angemeldet werden: Eine-auRerptanméBige

Ausgabe ab 200.000,00 € bei einer investiven MaRnahme, welche nicht im Haushalt
2022 eingeplant ist, hatte sonst einen Nachtragshaushalt zur Folge.

Vorerst wurden die betroffenen Kinder auf die bestehenden weiteren Gebaudeteile
-aufgeteilt bzw. in die Kita Hermsdorf verlegt. Die Nutzung der aktuell gesperrten
Bereiche ist fur den August 2023 gewlinscht. Eine Sanierung ist aufgrund der
Planungs- und Ausschreibungsfristen/Bauzeit bis zum August 2023 nicht maglich.
Der Abbruch und die Aufstellung der Container ware zwar machbar, aber sollte eine
Férdermittelbeantragung vorgesehen sein, so ist die Bescheidung des Antrages
abzuwarten. GemaR unserer Erfahrung ist mit dem Zuwendungsbescheid
(Einreichungsfrist Antrag bis zum 16.05.2022) fruhestens Ende 2022 zu rechnen.

Gemal den vorliegenden Kostenschéatzungen belaufen sich die Gesamtkosten
einschl. Planungshonorar auf ca. :

Variante Gesamtkosten in € | Gesamtkosten in € | Bemerkungen
netto Brutto
Abriss 46.218,49 Abbruch | 55.000,00 Abbruch aief -
- e HR elzungszentrale
Bgstandsgebaude + (ggf. ar_mte_lllg (ggf. ante:nhg Vorbergitungskmh o
Sicherung forderfahig) forderfahig) ist Bestandteil des
Heizzentrale/Kiche 45.000,00 53.500,00 Gebaudes und
versorgt alle
Gebéudeteile.
Sanierung EG + DG 200.000,00 238.000,00 niedrige Raumhohe
im DG bleibt
Sanierung EG + 331.932,77 395.000,00 Verbesserung
Abbruch/Neubau DG RAUMISHEING

Um die Betreuungskapazitaten nach einem Abbruch des Bestandsgebdudes schnell
herzustellen, wire eine Containerlésung denkbar. Fur eine Interimsunterbringung als
Containerlésung wurden mehrere Angebote eingeholt. Die Angebote sind nur bedingt
vergleichbar. Fir die Standzeit der Container von mehr als 24 Monaten ist das GEG
zu beriicksichtigen. Die Container haben somit erhéhte Anforderungen an die
AuRenhiille. Weiterhin muss auch ein entsprechendes Brandschutzkonzept im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens erstellt werden. Die Angebote der Firmen
FAGSI und Algeco sind am umfangreichsten. Werden alle relevanten | eistungen



betrachtet: Lieferung und Montage Containeranlage einschl. Statik, Brandschutz,
GEG-Nachweis, Blitzschutz, SchlieBanlage, Akustikdecken sowie Herrichtung der
Aufstelifiache sind Kosten fur eine Gesamtmietzeit von ca. 60 Monaten von ca. 9-10t
€ je Monat anzusetzen. Es wurden 60 Monate abgefragt, da wir davon ausgehen,
dass dies dem Zeitraum bis zur Fertigstellung eines Ersatzneubaus entspricht.

Interim Container (60 | 504.201,68 600.000,00 Komplett
. inges ig,
Monate Standzeit) 10t €/Monat L g
Nutzung

Die Kosten kénnen noch reduziert werden, wenn die Containeranlage erst einmal nur
fur 24 Monate Standzeit beantragt wird. Eine Verldngerung der Standzeit ist im
Nachgang méglich.

Fazit:

Sollte es gewiinscht sein, dass ab August 2023 wieder Kinder im dritten Geb&udeteil
untergebracht werden, ist nur der Abbruch und die Containerlésung méglich.
Wirtschaftlich ist die Variante jedoch nicht. Es darf auch nicht auBer Acht gelassen
werden, dass es durch den Abbruch oder die Sanierung definitiv zu massiven
Léarmbelastigungen kommen wird. Grundsétzlich ware es das Sinnvollste bzw.

~ Wirtschaftlichste den betroffenen Geb&dudeteil erst einmal ungenutzt zu belassen,

ggf. zu SchlieRzeiten das Dachgeschoss abzutragen und die Betreuungskapazitat zu
reduzieren sowie langfristig einen Ersatzneubau zu realisieren, dessen Kapazitat an
einen mdglichen Zuzug im Zusammenhang mit der Ansiedelung der Chipfabrik des
Unternehmens Intel angepasst wird. Eine Unterbringung der Neuaufnahmen in den
ndchsten Jahren ist in den umliegenden Gemeinde Ortsteilen méglich.
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