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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes »Biomethananlage Satuelle

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 07.07.2022 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungspianes ,Biomethananlage Satuelle® gebilligt und beschlossen, die
Beteiligungsverfahren geman § 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuihren. Der
Beschluss wird am 15.07.2022 ortsublich im Stadtanzeiger Haldensleben bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biomethananlage Satuelle* umfasst die
Flurstiicke 204, 205, 209 und 211 in der Flur 7 der Gemarkung Satuelle, die sich im Eigentum des
Vorhabentragers befinden.

Anlass und Ziele der Planung

Nach dem Betreiberwechsel der Biogasanlage Satuelle im Jahr 2019 zur Biogas Ohretal sollten zun&chst mit
einem Planverfahren zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes .Biogasanlage Satuelle®,
der seit dem 02.07.2010 rechtskraftig ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geanderte
Zuwegung zur Biogasaniage geschaffen und gleichzeitig alle bisher genehmigten Anderungen der
Biogasanlage in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierzu hatte der Stadtrat in
seiner offentlichen Sitzung am 12.09.2019 den Beschluss zur Einleitung einer 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gefasst.

Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung zu diesem Anderungsverfahren wurden allerdings Hinweise und
Anregungen einiger Amter eingereicht, die zu notwendigen Anderungen des Vorentwurfs fihrten. Auch der
Ortsrat Satuelle hatte Anderungswiinsche, welche die Grundzlge der Planung berithrten. AuBerdem gibt es
seitens der BALANCE Erneuerbare Energien GmbH (die seit der Ubernahme der Biogas Ohretal GmbH der
neue Betreiber und Vorhabentrager ist) neue Uberlegungen zu Méglichkeiten der Verkehrsfiihrung und
Anordnung eines ,Wartebereichs" auf dem Anlagengelande (ohne BaumafRnahmen im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsflache ,HauptstraBe), um kinftig einen Rickstau von Transportfahrzeugen auf der
OrtsverbindungstraRe wahrend des Erntezeitraums zu vermeiden.

Aus diesem Grund hat sich die verfahrensfilhrende Stadt in Abstimmung mit dem Vorhabentrager dazu
entschlossen, das Verfahren zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage
Satuelle” einzustellen und stattdessen einen neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplan .Biomethananlage
Satuelle” aufzustellen und das entsprechende Bauleitplanverfahren gemal § 12 BauGB auf Antrag des
Vorhabentrégers und auf der Grundlage eines entsprechenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und eines
Durchfuhrungsvertrages neu zu beginnen.
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Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 03.12.2021 fruhzeitig an der Bauleitplanung beteiligt und um Stellungnahme zum Vorentwurf bis zum
11.01.2022 gebeten. Die Stellungnahmen wurden in den Entwurf eingearbeitet oder gemal § 1 Abs. 7 BauGB
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Der Entwurf wurde durch den Vorhabentrager
ausgearbeitet, so dass die Beteiligungsverfahren nach §§ 2 Abs. 2, 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgeftihri
werden kénnen.

Es liegen folgende Daten umweltbezogener Informationen vor:

- Umweltbericht inkl. Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biomethananiage
Satuelle” (Stand 08.03.2022) mit Informationen zu folgenden Schutzgiitern:
o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Flache und Boden
Wasser
Luft und Klima
Natura 2000-Gebiete
Menschen, menschliche Gesundheit
Im Rahmen der frahzeitigen Beteiligung vom 03.12.2021 bis einschlieBlich 11.01.2022 wurden folgende
umweltrelevante Stellungnahmen zur Bauleitplanung abgegeben:

O 0O 0 0 o

Tréager 6ffentlicher Beiange | Datum der | Inhalt/ Thema
Stellungnahme
Landkreis Borde 18.01.2022 Amt flir Kreisplanung

- Hinweis zur Kennzeichnung der externen
Ausgleichsmafllnahme im Ubersichtsplan der
Ortslage von Satuelle mit Darstellung des
Geltungsbereichs

Natur- und Umweltamt

SG Abfalltiberwachung

- Hinweis zu archivieten Flache im
Altlastenkataster und zur Verwertung von
Aushubmaterial

SG Naturschutz und Forsten

- Hinweis zu den Aussagen hinsichtlich des FFH-
Gebiets ,Untere Ohre*

- Forderung einer FFH-Vorprufung und ggf.
Vertraglichkeitspriifung

SG Wasserwirtschaft

- Hinweis zur gesetzlichen Verpflichtung einer
Umwallung von Biogasanlagen

- Hinweis zur wasserrechtlichen

Standortbeschreibung in der Begriindung

Landesverwaltungsamt 17.12.2021 Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung
fur nachhaltige Entwicklung

- Hinweis zur Bertcksichtigung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

- Hinweis zur Beachtung des
Umweltschadensgesetzes und des
Artenschutzrechts
Abwasserverband 11.01.2022 - Hinweis, dass die Entsorgung des
Haldensleben ,Untere Ohre" Niederschlagswassers mittels Versickerung einer
zentralen Ableitung vorzuziehen ist
Landesamt fur Geologie und | 10.01.2022 - Hinweis, dass unmittelbar neben dem Betrieb
Bergwesen Graben mit Kontakt zum ungeschitzten
Grundwasser existieren

- Empfehlung von Grundwassermonitoring
- Hinweis zum Schutz des Grundwassers vor
Verunreinigung durch Wasserschadstoffe




Landesamt far | 13.12.2021 - Hinweis auf bekannte arch&dologische Denkmale
Denkmalpflege und im naheren Umfeld

Arch3ologie - Forderung einer Baubeobachtung
Unterhaltungsverband 20.12.2021 - Hinweis auf Mindestabstand zum ,Nebengraben
.Untere Ohre" Offenstall*

Der Umweltbericht ist Bestandteil der ausgelegten Begrindung. Die sonstigen umweltbezogenen Stellung-
nahmen sind Bestandteil der ausgelegten und im Internet einsehbaren Unterlagen.

Mit diesem Schreiben bitte ich Sie gemaR § 2 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Entwurf
der o.g. Bauleitplanung. In lhrer Stellungnahme bitte ich auch Aufschluss Uber von Ihnen beabsichtigte oder
bereits eingeleitete Planungen und sonstige Mainahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur
die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung der Stadt Haldensleben bedeutsam sein kénnen.

Den Entwurf zur Bauleitplanung finden Sie auf der Internetseite der Stadt Haldensleben unter folgendem Link:

http://www.haldensleben.de/Bauen-Umwelt/Stadtplanung/Aktuelle-Offentlichkeitsbeteiliqung-

Ihre Stellungnahme richten Sie bitte bis zum 19.08.2022 an die Stadt Haldensleben, Bauamt, Frau
Schneemann, Markt 20-22 in 39340 Haldensleben.

Die Stellungnahme kann auch per E-Mail an petra.schneemann@haldensleben.de tbersendet werden.
Weiterhin gebe ich bekannt, dass der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biomethananlage
Satuelle” in der Zeit vom 25.07. bis einschlieBlich 26.08.2022 im Internet unter o.g. Link und zusatzlich im
Bargerburo der Stadt Haldensleben, Markt 20-22, wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegt wird. Sollten im angegebenen Zeitraum die Zugangsbeschrankungen zum Auslegungsort,
die im Zuge der COVID-19-Pandemie erlassen wurden, fortbestehen, so erfolgt die Auslegung gemaR § 3 des
Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSIG) in der Fassung vom 20.05.2020 ausschlieRlich im Internet.

Auskinfte zu den Planunterlagen werden fernmundlich erteilt durch Frau Schneemann, Stadt Haldensieben
(Telefon: 03904-479 2331) und durch das Planungsbdro Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH
aus Chemnitz (0371 271 95-11).

Mit freundlichen Gri3en
im Auftrag

Waldmann
Amtsleiter
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Begriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Biomethananlage Satuelle”

Inhalt: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Biomethananlage Satuelle” (BMA Satuelle)

Standort: 39345 Satuelle, HauptstraBe 67,
Gemarkung Satuelle, Flur 7, Flurstiicke 204, 205, 209 und 211

Vorhabentrager

2=

BA LAN C E BALANCE Erneuerbare Energien GmbH
Erneuerbare Energien

&

BraunstralRe 7,
04347 Leipzig

Bauplanungsrechtliche Hoheit

HALDENSW LEBEN Stadt Haldensleben

e fomnd, et
Markt 20-22
39340 Haldensleben

Entwurf - Planungsstand 2022-04-25

Bauleitplanung

Ingenieure
Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH
Ingenieure
bau-anlagen I BriickenstraRe 13
umwelttechnik ] 09111 Chemnitz

Hinweis:

Anderungen ggii. der Begriindung zum Vorentwurf (frihzeitige Beteiligung) sind farbig markiert.




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,BMA Satuelle”

Vorhabentrager BALANCE Erneuerbare Energien GmbH Eﬁkﬁﬁl EEMG"
Bauleitplanung ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH
- Seite 4 -
1 Praambel /Planungsgrundlagen

Am Standort in Satuelle als Ortsteil der Stadt Haldensleben im Landkreis Borde in Sachsen-Anhalt
wird seit 2011 eine Biogasanlage (BGA Satuelle) betrieben. Deren bauplanungsrechtliche Zulis-
sigkeit (auf einem bis dahin landwirtschaftlich genutzten Betriebsgeldnde) ist durch den seit der
offentlichen Bekanntmachung am 02.07.2010 rechtskriftigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Biogasanlage Satuelle” sichergestellt, fiir den die Stadt Haldensleben Planungshoheit hat.

Seit der Aufstellung dieses vorgenannten Bebauungsplanes (auf der Grundlage des Konzeptes
des damaligen Betreibers und Vorhabentragers, der Pure Nature Energie GmbH) und der auf die-
ser Grundlage errichteten Biogasanlage ergab sich seitdem die Notwendigkeit mehrerer Ande-
rungen und Erweiterungen dieser Biogasanlage, die auf der Grundlage bau- und immissions-
schutzrechtlicher Genehmigungen in den Jahren von 2015 bis 2017 umgesetzt wurden.

Nach dem Wechsel der Anlage im Jahr 2019 zur Biogas Ohretal GmbH sollten mit dem Planver-
fahren zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage Satuelle”, zu
dem die Stadt Haldensleben am 12.09.2019 den Aufstellungsbeschluss gefasst hat, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine gednderte Zuwegung zur BGA geschaffen und gleichzeitig
alle bisher genehmigten Anderungen der Biogasanlage in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufgenommen werden.

Im Rahmen der friihzeitigen TOB-Beteiligung zu diesem Anderungsverfahren wurden allerdings
Hinweise und Stellungnahmen einiger Amter zu notwendigen Anderungen des Vorentwurfs
abgegeben und auch der Ortschaftsrat von Satuelle hatte Anderungswiinsche, welche die Grund-
zuge der Planung beriihren. AuBerdem gibt es seitens der BALANCE Erneuerbare Energien GmbH
(die seit der Ubernahme der Biogas Ohretal GmbH der neue Betreiber und Vorhabentréger ist)
neue Uberlegungen zu Mdglichkeiten der Verkehrsfiihrung und Anordnung eines ,Warte-
bereichs” auf dem eigenen Anlagengelidnde (und damit ohne BaumaRnahmen im Bereich der
offentlichen ,HauptstraBe”), um kiinftig einen Riickstau von Transportfahrzeugen auf der Orts-
verbindungsstralle wahrend des Erntezeitraums zu vermeiden.

Aus diesem Grund hat sich die verfahrensfiihrende Stadt Haldensleben in Abstimmung mit dem
Vorhabentrdger dazu entschlossen, das Verfahren zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Biogasanlage Satuelle” einzustellen und stattdessen einen neuen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Biomethananlage Satuelle” aufzustellen und das entsprechende
Planverfahren geméR § 12 BauGB auf Antrag des Vorhabentrigers und auf der Grundlage eines
entsprechenden Vorhaben- und ErschlieBungsplans und eines Durchfiihrungsvertrags durchzu-
fihren.

Deshalb wurde mittels Stddtebaulichem Vertrag vom 09.07.2021 die Aufstellung und Einleitung
des Planverfahrens fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biomethananlage Satuelle”
beantragt. Uber diesen Antrag hat der Stadtrat von Haldensleben in seiner Sitzung am 23.09.2021
entschieden (Aufstellungsbeschluss) und damit das Planverfahren eréffnet. In der gleichen Sit-
zung wurde der Beschluss zur Aufhebung des Beschlusses zur Einleitung einer 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage Satuelle“ vom 12.09.2019 beschlossen.
Beide Beschlisse wurden am 01.10.2021 im Amtsblatt der Stadt Haldensleben ortsiiblich 6ffent-
lich bekannt gemacht (Amtliche Bekanntmachung vom 27.09.2021).

Der neue vorhabenbezogene Bebauungsplans ,Biomethananlage Satuelle” ersetzt den bisheri-
gen rechtskraftigen vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Biogasanlage Satuelle”, so dass mit dem
Satzungsbeschluss des neuen B-Plans der bisherige B-Plan seine Giiltigkeit verliert und kiinftig
die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes »Biomethananlage Satuelle”
gelten.

Eine férmliche Aufhebung des bisherigen B-Plans ist nicht erforderlich und auch nicht gewiinscht.

® +49 371271950 info@ib-shn.de 2022-04-25 “'jj = &
+49 371 27195-20 www.ib-shn.de JEE
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Begriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,BMA Satuelle”

Vorhabentrager

BALANCE Erneuerbare Energien GmbH

BALANCE

Erneuerhare Energien

Bauleitplanung

Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH

- Seite 5 -

2 Vorhabentrager/ Bauleitplanung

Mit der Erarbeitung der Planungsunterlagen nach § 12 BauGB fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Biomethananlage Satuelle” als Grundlage fiir die Durchfiihrung des Planverfah-
rens hat der Vorhabentriger, die BALANCE Erneuerbare Energien GmbH, das Planungsbliro
Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH beauftragt.

Eine entsprechende Vollmacht ist im Anhang zum vorliegenden Abschnitt beigefiigt.

Als Ansprechpartner werden folgende Personen benannt:

TABELLE 1: ANSPRECHPARTNER ZUM PLANVERFAHREN

Vorhabentrager Planungsbiiro
Firma BALANCE Erneuerbare Energien GmbH | Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik
SHN GmbH
Braunstralle 7, BriickenstraRe 13
04347 Leipzig 09111 Chemnitz
Ansprechpartner | Frau Dipl.-Ing. Katrin Fliege, Frau Dipl.-Ing. (FH) Sylke Thierig,
Genehmigungsmanagerin Projektleiterin Bauplanung
Telefon +49 (170) 5743161 +49 (371) 27195-11
+49 (175) 5761593
Fax -- +49 (371) 27195-20
E-Mail katrin.fliege@balance-vng.de thierig@ib-shn.de
Anhang zu Abschnitt 2
1 Seite DIN A4 Vollmacht des Vorhabetrégers fiir die Ingenieure SHN GmbH

W +49 371 27195-0
B +49 371 27195-20

info@ib-shn.de

www.ib-shn.de

2022-04-25
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,BMA Satuelle”
Vorhabentrager BALANCE Erneuerbare Energien GmbH BALANCE,
Erneuerhare Energien
Bauleitplanung Ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH
- Seite 6 -
3 Anlass und Ziel der Planaufstellung
31 Anlass der Planaufstellung/ Gegenstand des Planverfahrens

Der Geltungsbereich des Plangebiets des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Biomethanan-
lage Satuelle” liegt in einem Bereich, fiir den die Stadt Haldensleben die Planungshoheit

besitzt.
Satuelle ist ein Ortsteil der Stadt Haldensleben, der nérdlich des Stadtgebietes liegt.

Die Stadt Haldensleben verfiigt seit 1998 {iber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP), mit Neufassung vom 12.04.2013, gemiR dem das Plangebiet als Flache fir Erneuerbare
Energien — Biogasanlagen (Sondergebiet gemiR § 11 BauNVO) ausgewiesen ist {sieche—auch

Die am Anlagenstandort bereits vorhandene Biogasanlage wurde auf der Grundlage des seit
02.07.2010 rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,Biogasanlage Satuelle” errichtet und seit 2011 als
Anlage zur Erzeugung, Aufbereitung und Einspeisung von Biogas betrieben.

Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung in dem bisher als ,, SO Bioenergie” festgesetzten
Baugebiet innerhalb des vorhandenen B-Planes ,BGA Satuelle“ mit Bezug auf den Anhang der
Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (4. BImSchV)
passen nicht in Génze auf den Betrieb einer Biogas- bzw. Biomethananlage, da mit diesen Fest-
setzungen auch Vorhaben zuldssig sind, die mit einer energetischen Nutzung von Biomasse in
keinem Zusammenhang stehen {wie z.B. Anlagen zur Herstellung von Stoffen oder Stoffgruppen
durch chemische Umwandlung in industriellem Umfang, insbesondere zur Herstellung von Koh-
lenwasserstoffen und Blockheizkraftwerken auf Kohlebasis mit einer Leistung von bis zu 50 MW).

Weiterhin gibt es Differenzen zwischen dem (nachtraglich im Rahmen der bisherigen Erweiterung
der BGA geédnderten) Durchfiihrungsvertrag und dem unverinderten Vorhaben- und Erschlie.
Rungsplan des B-Planes aus dem Jahr 2010, woraus Bedenken hinsichtlich der Wirksamkeit des
vorhandenen Bebauungsplanes resultieren, da die Anderungen beziiglich des Umfangs die
Grundzige der Planung beriihren.

Zusatzlich ergibt sich aus wirtschaftlichen Griinden die Notwendigkeit der Waérmeversorgung fiir
die gednderten Biogasaufbereitungsanlagen mittels biogasbetriebenen Blockheizkraftwerken.
Der dabei entstehende Strom wird zur Eigenstromversorgung verwendet und Uberschiisse wer-
den ins Netz eingespeist.

Weiterhin soll die Verkehrswegefiihrung auf dem Anlagengelande so umgestaltet werden, so
dass der bisher auf der 6ffentlichen StraRe entstehende Riickstau der Transportfahrzeuge im
Erntezeitraum (verursacht durch die Wartezeit vor dem Wiegen der Fahrzeuge bei der Einlage-
rung der Silage) kiinftig vermieden wird. Dies soll durch die Installation einer 2. Fahrzeugwaage
und die Herstellung von ausreichend Stellflichen als ,Wartezonen” auf dem Anlagengeldnde
selbst erfolgen.

Um fiir den weiteren Betrieb der Biogas-/Biomethananlage Satuelle und kiinftigen Anderungen,
die aus den vorgenannten Griinden erforderlich sind, Rechtssicherheit zu erlangen, wird seitens
der Stadt Haldensleben in Abstimmung mit dem Vorhabentriger von einer Fortflihrung des Plan-
verfahrens zur Anderung des vorhandenen Bebauungsplanes abgesehen. Stattdessen soll ein
neuer Bebauungsplan aufgestellt und im reguldren (2-stufigen) B-Plan-Verfahren durchgefiihrt
werden.

® +49 371271950 info@ib-shn.de 2022-04-25  chn o
B +4937127195-20 www.ib-shn.de i
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,BMA Satuelie”

Vorhabentrager BALANCE Erneuerbare Energien GmbH PALANCE .
rneuerbare Energien
Bauleitplanung ingenieure Bau-Anlagen-Umwelttechnik SHN GmbH
- Seite 7 -

Gegenstand dieses aktuellen Planverfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Biome-
thananlage Satuelle” ist somit die bauplanungsrechtliche Sicherung des weiteren Betriebs der
bereits vorhandenen Biogasanlage als Anlage zur Biogaserzeugung, zur Biogasaufbereitung und
zur Biogaseinspeisung inkl. den vorhandenen Nebenanlagen wie der Fahrsiloanlage zur Lagerung
der Einsatzstoffe und des Biiro- und Sozialgebdudes mit Werkstatt sowie der Errichtung zusjtzli-
cher Gebdude/ baulicher Anlage als notwendige Anpassung und technische Optimierung fiir ei-
nen langfristigen wirtschaftlichen Betrieb dieser Biomethananlage.

3.2 Zielsetzung

Folgendes Ziel will der Vorhabentrager mit dem Planverfahren vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ,,Biomethananlage Satuelle” erreichen:

Bauplanungsrechtliche Sicherung des gewerblichen Betriebes
inkl. Optimierung der vorhandenen Biomethananlage mittels
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Flachennutzungsplan

In dem seit 12.04.2013 wirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Haldensleben mit den
Ortsteilen Hundisburg, Satuelle, Uthméden und Wedringen ist das Anlagengeldnde der vorhan-
denen Biogasanlage in Satuelle, was gleichzeitig dem Plangebiet entspricht, als ,Fliche fiir
Erneuerbare Energien - Biogasanlagen” (Sondergebiet gemiR § 11 BauNVO) ausgewiesen (siehe
auch Abbildung 4 im Abschnitt 6.3.2).

Damit ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt
und es ergibt sich diesbeziglich kein weiterer Handlungsbedarf und es bedarf somit auch keiner
Plangenehmigung gemaR § 10 Abs. 2 BauGB fiir den B-Plan , BMA Satuelle®.

4.2 Raumordnung und Landesplanung/ Regionalplanung

4.21  Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Gesetz (ber den Landesentwickiungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI LSA Nr. 6/2011, S. 160) und die
konkreten Ziele und Grundsitze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD)
der Planungsregion Magdeburg [beschlossen am 17.05.2006, genehmigt am 29.05.2006 und
bekannt gemacht am 30.06.2006 (auRer Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016 aufer
Kraft gesetzt wurde)] festgestellt.

Der Regionale Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg befindet sich zurzeit
in Neuaufstellung.

Das Vorhaben befindet sich gemaR REP Magdeburg 2006 in bzw. grenzt an folgende Vorrang-und
Vorbehaltsgebiete an:

® Vorranggebiet fiir Wassergewinnung , Colbitz-Letzlinger Heide” (5.3.4.2, Z )

Gemadl den Festlegungen des sich in Aufstellung befindlichen REP Magdeburg 2020 befindet sich
das Vorhaben in bzw. grenzt an folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete:

® Vorranggebiet fir Wassergewinnung ,Colbitz-Letzlinger Heide" (6.2.4, Z 123, )

Damit ist festzustellen, dass mit den Festsetzungen des derzeit in Aufstellung befindlichen REP
Magdeburg keine Anderungen ggii. den bisherigen Festsetzungen im derzeit giltigen REP Mag-
deburg 2006 geplant sind.

4.2.2  Bewertung und Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung

Vorranggebiete fir Wassergewinnung sind Gebiete mit herausragender Bedeutung fir die Siche-
rung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung. Das Vorranggebiet "Colbitz-Letzlinger Heide” dient
u.a. der Trinkwasserversorgung des Oberzentrums Magdeburg und weiterer Teile der Region.
Nach Aussagen der unteren Wasserbehérde gehort das Plangebiet des in Rede stehenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplans zum weiteren Einzugsgebiet der Trinkwassergewinnung in der
Colbitz-Letzlinger Heide und liegt nicht innerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzzonen.,

Prinzipiell handelt es sich bei dem Anlagenstandort um eine bereits bestehende genehmigte
Biogasanlage. Bei der Aufstellung bzw. Durchfithrung des (seit 02.07.2010 und damit derzeit
rechtkraftigen) Bebauungsplanes ,Biogasanlage Satuelle” sowie im Rahmen der 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Haldensleben erfolgte bereits 2009/ 2010 eine Auseinan-
dersetzung mit den (seit 2006 unverdnderten) Zielen und Grundsitzen der Raumordnung.
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Durch geplante GewdsserschutzmaRnahmen, wozu ein Entwisserungs- und Havariekonzept ge-
horen, konnte damals nachgewiesen werden, dass das Ziel der Raumordnung, hier Vorranggebiet
flir Wassergewinnung ,Colbitz-Letzlinger Heide”, beachtet worden ist. Die Regionale Planungs-
gemeinschaft Magdeburg hat in ihrer Stellungnahme vom 27.01.2010 festgestellt, dass dem Vor-
haben (zur Errichtung und dem Betrieb einer Biogasanlage in Satuelle) Ziele der Raumordnung
nicht entgegen stehen.

Zu dem gleichen Ergebnis kommt das Referat Raumordnung und Landesentwickiung des Landes-
verwaltungsamtes in seiner landesplanerischen Stellungnahme vom 27.01.2010 im Rahmen der
Beteiligung zum Planverfahren der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Haldens-
leben, in der bekundet wird, dass diese Anderung des FNP (mit Planung eines Sondergebietes fiir
die energetische Nutzung von Biomasse zur planungsrechtlichen Voraussetzung zur Errichtung
einer Anlage zur Erzeugung von Biomethan) mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar
ist. In der Begriindung dieser landesplanerischen Feststellung des Referats Raumordnung des
Landesverwaltungsamtes in 0.g. Stellungnahme heiRt es:

»Das Plangebiet liegt innerhalb des im LEP-LSA unter Ziffer 3.3.4 Nr. 1 und im REP Magdeburg
unter Ziffer 5.3.4.2 Z Nr. | festgelegten Vorranggebietes fir Wassergewinnung ,, Colbitz-Letz-
linger Heide". Vorranggebiete fiir Wassergewinnung sind Gebiete mit herausragender Bedeu-
tung fiir die Sicherung der éffentlichen Trinkwasserversorgung. Das Vorranggebiet "Colbitz-
Letzlinger Heide" dient u.a. der Trinkwasserversorgung des Oberzentrums Magdeburg und
weiterer Teile der Region. Die Stadt hat im Rahmen der Planaufstellung eine Abstimmung mit
der zustdndigen Wasserbehérde gefiihrt und in der Begriindung dargelegt, dass die zusténdige
Wasserbehdrde keine Bedenken gegeniiber der Errichtung einer Biogasanlage an diesem
Standort gedufert hat. Nach Aussagen der unteren Wasserbehérde gehért das Plangebiet zum
weiteren Einzugsgebiet der Trinkwassergewinnung in der Colbitz-Letzlinger Heide und liegt
nicht innerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzzonen. Das Plangebiet ist baulich geprdgt und
wird bisher als Tierproduktionsanlage genutzt. Von daher wird eingeschétzt, dass das Vorha-
ben mit dem festgelegten Vorranggebiet vereinbar ist.”

Die am Anlagenstandort derzeit vorhandene Biogasanlage wurde nach den Grundsitzen der Ver-
ordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen (AwSV) geplant und errich-
tet und verfiigt tber eine Umwallung, womit die Anforderungen aus § 68 (10) AwSV vollumféng-
lich erfillt sind. Weiterhin gibt es fiir diese bestehende Anlage einen ,Alarm-und MaRnahmen-
plan im Havariefall”, mit dem gewéhrleistet wird, dass keine Verunreinigungen in das Erdreich
und somit auch nicht in das Grundwasser gelangen kdnnen. Dessen Bestandteil ist der am
24.10.2017 aktualisierte und von einem Sachverstindigen fiir AwSV gepriifte ,Havarieraumnach-
weis” einschlieRlich Lageplan, der am 02.11.2017 der Unteren Wasserbehérde (UWB) des Land-
kreis Borde zugestellt wurde und somit dort bereits vorliegt.

Mit dem laufenden Planverfahren ,Biomethananlage Satuelle”, dessen Bestandteil die vorliegen-
den Begrlindung ist, soll die bauplanungsrechtliche Sicherung des weiteren Betriebs der bereits
vorhandenen Biogasanlage inkl. den vorhandenen Nebenanlagen wie der Fahrsiloanlage zur
Lagerung der Einsatzstoffe und des Biiro- und Sozialgebiudes mit Werkstatt sowie der Errichtung
zusatzlicher Gebédude/ baulicher Anlage als notwendige Anpassung und technische Optimierung
fur einen langfristigen wirtschaftlichen Betrieb dieser Biomethananlage erfolgen.

Die Umsetzung dieser im vorliegenden Bebauungsplan planungsrechtlich zu sichernden MaRnah-
men bedarf im weiteren Verlauf einer Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG). Im Zuge dieses Genehmigungsverfahrens wird auf Grundlage der dann im Detail und
mit genauen MaRen vorliegenden geplanten Bebauung eine Uberarbeitung des Havarieraum-
nachweises erfolgen. Dabei wird dann auch die erforderliche Héhe der neu zu errichtenden
Spundwand (die zur Schaffung eines Wartebereichs fiir die anliefernden LkW's den derzeit vor-
handenen Erdwall in Teilbereichen ersetzen wird) festgelegt, deren Errichtung dann mit der Zu-
stimmung der UWB im Zuge der Gesamtbaumalnahmen an der Biogasanlage erfolgt.

. i 'r!\.l-_'-
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Im Ubrigen ist die gemiR AwSV geforderte "Umwallung" von Biogasanlagen, wie die BGA selbst,
nach DWA-A 793-1 (TRwS 793-1) auszufihren. Im Abschnitt 7.4 dieses DWA-Regelwerkes wird
die Ausfiihrung des Walls beschrieben und Punkt 6 dieses Abschnittes lautet wie folgt:

"Andere Ausfiihrungen der Umwallung wie zum Beispiel Stahlbetonwdinde, Spundwdinde, Ge-
béude sind moglich. Die Eignung ist im Einzelfall durch die zustdndige Behérde zu bewerten,"

Es ist also nicht zwingend ein Erdwall zur Schaffung des geforderten Riickhaltevolumens fiir Bio-
gasanlagen zu errichten (bzw. in vorliegendem Fall zu erhalten), sondern auch Spundwinde (wie
in Teilabschnitten anstatt dem derzeit vorhandenen Erdwall geplant) sind grundsatzlich zuldssig.
Die notwendige Bewertung der Eignung einer anderen technischen Ausflihrung (hier: Substitu-
tion des vorhandenen Walls durch eine Spundwand) erfolgt dann durch die UWB auf Antrag des
Vorhabentrdgers im Rahmen des erforderlichen BImSchG-Antrages vor der Bauausfiihrung.

4.2.3  Fazit/ Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung

Da das Plangebiet bereits im Bestand mit einer Biogasanlage bebaut ist, fiir die mittels einer vor-
handenen Umwallung und einem «Havariekonzept” sichergestellt ist, dass keine Verunreinigun-
gen in das Grundwasser gelangen, sind die Anforderungen der AwSV im Bestand vollumfinglich
erfiillt. Da der vorhandene ,Alarm- und MaRnahmenplan im Havariefall” im Rahmen des
BImSchG-Genehmigungsverfahrens zur Anderung der bestehenden Anlage dann inkl. dem
»Havarieraumnachweises” entsprechend angepasst wird, ist auch kiinftig keine Gefdahrdung des
Grundwassers durch die (baulich erweiterte) Anlage zu unterstellen, so dass sich nach Ansicht
des Vorhabentrégers die Nutzung als Biogasanlage/ Biomethananlage auch weiterhin mit der
Nutzung als erweitertes Gebiet fiir Wassergewinnung vereinbaren l4sst.

Dies soll jedoch keine Vorwegnahme der behérdlichen Prifung sein, denn die Feststellung der
Vereinbarkeit der Planung bzw. MaRnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt durch die
zustandige oberste Landesentwicklungsbehdorde.

GemaR der Stellungnahme vom 18.01.2022 (im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemiR § 4
Abs. 1 BauGB) bestehen aus Sicht der Regionalplanung des Landkreis Bérde als untere Landes-
entwicklungsbehorde gegen das geplante Vorhaben keine Einwinde.

4.3 Raumliche und strukturelle Situation

Das ca. 4,69 ha groRe Plangebiet befindet sich siidlich der Ortschaft Satuelle (als Ortsteil der Stadt
Haldensleben), in einer Entfernung von ca. 230 m von der ndchstliegenden Wohnbebauung (Luft-
linie vom Rand des Anlagengelindes).

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist landwirtschaftlich gepragt:

¢ Im Westen grenzen Felder/ Ackerflachen an das Anlagengeldnde (bzw. direkt angrenzend
landwirtschaftliche Fahrflidchen als Feldwege).

® Auch im Siiden grenzt direkt eine landwirtschaftliche Fahrfliche (Feldweg) an das Anla-
gengeldnde und dahinter befindet sich ein kleines Waldstiick.

e Im Osten grenzt die &ffentliche StraRe (HauptstraRe, K 1106) an das Plangebiet an und
dahinter beginnen weitldufige Waldflichen bzw. schlieRen sich im Nordosten Acker-
flachen an.

e Direktim Norden an das Plangebiet angrenzend befinden sich ehemalige Stallanlagen, die
derzeit als Tierheim und Reiterhof genutzt werden.

Die ndchstgelegene Ortschaft Satuelle (als Ortsteil der Stadt Haldensleben) ist bauplanungsrecht-
lich (It. aktuellem FNP - siehe Abb. 4) gréRtenteils als gemischte Baufldchen (M) eingestuft, wobei
hier vorrangig die Einstufung als Dorfgebiet (MD) zutrifft, sowie in Teilbereichen (im &stlichen
Teil der Ortschaft, also auf der von der BGA abgewandten Seite) als Wohnbauflachen (W).

Das Plangebiet wird derzeit als Biogasanlage mit Fahrsiloanlage genutzt.
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