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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trﬁgér offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und §2
Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Haldensleben
(»Gemischte Bauflidche KleegartenstraRe Uthmoden)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 07.07.2022 den Entwurf der 8.
Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Haldensleben (,Gemischte Bauflache Kleegartenstrale
Uthmdéden") gebilligt und beschlossen, die Beteiligungsverfahren gemaR § 2 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Der Beschluss wird am 15.07.2022 ortsublich im Stadtanzeiger
Haldensleben bekannt gemacht,

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Uthméden, Flur 4, die Flursticke 488, 490 und 491 (teilweise).
Anlass und Ziele der Planung

Zwei Vorhabentrager beabsichtigen, auf dem Grundstick Gemarkung Uthméden, Flur 4, Flurstiick 490 an der
Kieegartenstralle zwei Eigenheime zu errichten.

Das Flurstick befindet sich gegenwartig planungsrechtlich betrachtet im AuRenbereich gemall § 35
Baugesetzbuch (BauGB). Im AuBenbereich ist ein Vorhaben laut § 35 Abs. 1 BauGB nur zuléssig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn das
Vorhaben zu den privilegierten Vorhaben zahli, die im AuRenbereich allgemein zuléssig sind. Die Errichtung
von Eigenheimen z&hlt nicht zu diesen privilegierten Vorhaben, die im AuRenbereich allgemein zulassig sind.
Sonstige Vorhaben kénnen nach § 35 Abs. 2 BauGB im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung
oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung gesichert ist. Eine
Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt gemaR § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB insbesondere vor, wenn das
Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht. Der wirksame Flachennutzungsplan
stellt in diesem Bereich eine Flache fur die Landwirtschaft dar. Fur das Vorhaben ist somit weder eine
Zulassigkeit nach § 35 Abs. 1 BauGB noch eine Zulassigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB gegeben. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von zwei Eigenheimen samt Nebengelass solien uber
den Bebauungsplan ,Dorfgebiet Kleegartenstrafie*, Uthméden, geschaffen werden.

Zunéchst hatte die Stadt beabsichtigt, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13aiVv.m.
§ 13b BauGB aufzusteilen und den Flachennutzungsplan nachtraglich anzupassen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplanes hat sich jedoch herausgestellt, dass die Entwicklung eines dérflichen Wohngebietes im
beschleunigten Verfahren nicht méglich ist.
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Somit ist der Bebauungsplan ,Dorfgebiet KleegartenstraRe®, Uthméden, mit stadtebaulichem Vertrag, in einem
zweistufigen Vollverfahren aufzustellen. Da Bebauungspléane gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs, 3
BauGB zu @ndern. Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Dorfgebiet Kleegartenstrale" die Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft in die
Darstellung einer gemischten Baufi&che und einer Grinflache geandert.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen einer Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom
29.03.2022 bis einschlieRlich 03.05.2022 durchgefiihrt. Die Planunterlagen wurden parallel auch in das Internet
eingestellt. Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden im Stadtanzeiger am 21.03.2022
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.03.2022 frihzeitig
um Stellungnahme zum Vorentwurf bis zum 03.05.2022 gebeten.

Die Stellungnahmen wurden in den Entwurf eingearbeitet oder geman § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflugbar:

e Umweltbericht zur 8.Anderung des Flachennutzungsplanes (Westhus, Stand 18.03.2022)

e umweltbezogene Stellungnahmen der Fachbehérden aus der frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB

e Gutachten zur Ausbreitung von Schall (Okocontrol, Stand 10.06.2021).

» Gutachten zur Ausbreitung von Geriichen (Okocontrol, Stand 10.06.2021).

Sie enthalten umweltbezogene Informationen zu den folgenden Schutzgutern:
1. Tiere und Pflanzen/Biotoptypen:
Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Eingriffe im
Umweltbericht
2. Boden
- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Eingriffe im
Umweltbericht
- Hinweis zur archivierten Flache im Altlastenkataster und zu Kampfmitteln in der Stellungnahme des
Landkreises Bérde vom 20.04.2022
Aussagen zu Untergrundverhaltnissen in der Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Berg-
wesen vom 26.04.2022, Hinweis auf Lage im Bergwerkseigentumsfeld ,Zielitz Il (Nr. Ill-A-d/h-
614/90/1008, - Empfehlung fur Bauvorhaben eine standortkonkrete Baugrunduntersuchung
durchzufuhren, Empfehlung Versickerungsfahigkeit des Untergrundes gutachterlich priifen zu lassen
3. Wasser
- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Eingriffe im
Umweltbericht
- Hinweis zur Abwasserbeseitigungspflicht durch den Abwasserverband ,Untere Ohre" und Verweis auf
bestehenden Kanal in der Kleegartenstrae sowie Hinweis zur Ableitung von Niederschlagswasser in
der Stellungnahme des Landkreises Borde vom 20.04.2022
Hinweis auf Lage im Vorranggebiet fur Wassergewinnung durch die Regionale Planungsgemeinschaft
4. Klima und Luft
Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Eingriffe im
Umweltbericht
5. Landschaft
Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Eingriffe im

Umweltbericht
6. Mensch
Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Eingriffe im
Umweltbericht
Gutachten zur Ausbreitung von Schall (Okocontrol, Stand 10.06.2021)
- Gutachten zur Ausbreitung von Gertichen (Okocontrol, Stand 10.06.2021)
7. Hinweis auf entstehende Konfliktsituation zwischen Tierhaltung und Wohnbebauung in der Stellungnahme

des Landkreises Borde vom 20.04.2022
8. Kultur- und Sachgiiter
- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Eingriffe im
Umweltbericht
Information zu archaologischen Belangen in der Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege
und Archéologie vom 25.05.2022.



Der Umweltbericht ist Bestandteil der ausgelegten Begrundung. Die sonstigen umweltbezogenen Stellung-
nahmen und Gutachten sind Bestandteil der ausgelegten und im Internet einsehbaren Unterfagen.

Mit diesem Schreiben bitte ich Sie gemaR § 2 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Entwurf
der o.g. Bauleitplanung. In Ihrer Stellungnahme bitte ich auch Aufschluss tber von Ihnen beabsichtigte oder
bereits eingeleitete Planungen und sonstige Ma3nahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Stadt Haldensleben bedeutsam sein kénnen.

Den Entwurf zur Bauleitplanung finden Sie auf der Internetseite der Stadt Haldensleben unter folgendem Link:

http:ﬂwww.hafdensfeben,delBauen-UmweIUStadtplanunq!Aktuelfe—Oﬁentlichkeitsbeteiiiqunq-

Inre Stellungnahme richten Sie bitte bis zum 19.08.2022 an die Stadt Haldensleben, Bauamt, Frau
Schneemann, Markt 20-22 in 39340 Haldensleben.

Die Stellungnahme kann auch per E-Mail an petra.schneemann@haldensieben.de tbersendet werden.
Weiterhin gebe ich bekannt, dass der Entwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Haldensleben (,Gemischte Bauflache Kleegartenstrale Uthmoden*®) in der Zeit vom 25.07. bis einschlieBlich
26.08.2022 im Internet unter o.g. Link und zusétzlich im Burgerbtro der Stadt Haldensleben, Markt 20-22,
wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegt wird. Sollten im angegebenen
Zeitraum die Zugangsbeschrénkungen zum Auslegungsort, die im Zuge der COVID-19-Pandemie erlassen
wurden, fortbestehen, so erfolgt die Auslegung gemaR § 3 des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSIG) in
der Fassung vom 20.05.2020 ausschlie3lich im Internet.

Auskiinfte zu den Planunterlagen werden fernmundlich erteilt durch Frau Schneemann, Stadt Haldensleben
(Telefon: 03904-479 2331) und durch das Planungsbiiro Funke aus Irxleben (039204 911660).

Mit freundlichen GriRRen
im Auftrag

Waldmann
Amtsleiter
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Flachennutzungsplan
Stadt Haldensleben

mit den Ortschaften Hundis-
burg, Satuelle, Siplingen,
Uthmdden und Wedringen

8. Anderung "Gemischte Baufliche
Kleegartenstralle Uthmdden"
Beschluss Nr. 119 - (VII.) / 2020

Entwurf Stand Mai 2022

""
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Planverfasser:

Biiro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung,

Dipl. Ing. J. Funke, 39167 Irxleben, Abendstr.14a
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Funke.Stadtplanung@web.de
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8.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Haldensleben
"Gemischte Bauflache KleegartenstraBe Uthméden”

Begriindung zur 8.Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Haldensleben "Gemischte Baufliche KleegartenstraBe Uthméden™
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8.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Haldensleben
"Gemischte Bauflache KleegartenstraBe Uthmaden”

Begriindung der f\nderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes

1. Rechtsgrundiage

Der Anderung des Flachennutzungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 26.04.2022 (BGBI. |. S.674)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

* Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA §.288), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.03.2021 (GVBI. LSA 5.100).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Allgemeines

2.1. Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Anderung des
Flachennutzungsplanes

Der bis zum Jahr 2025 bestehende Wohnbauflachenbedarf in der Stadt Haldensleben wurde im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes in den Jahren 2011 bis 2013 ermittelt. In
diesem Zusammenhang wurde auch der Bedarf fiir die Ortschaften der Stadt Haldensleben be-
ziffert. Der Flichennutzungsplan der Stadt Haldensleben sieht fir Uthméden zunachst eine
Nutzung innerértlicher Bauflachenreserven westlich der KleegartenstraBe vor. Hierflir wurden
drei Bauplétze bilanziert, von denen zwei Bauplétze bereits bebaut sind. Der dritte Bauplatz steht
nicht zur Verfigung, da die Flichen stabil als Garten genutzt oder durch erhaltenswerte
GroBgehdlze gepragt werden.

Da die innerdrtlichen Baufléchenreserven fir die Deckung des Bedarfes nicht ausreichen, ist die
Inanspruchnahme der AuBenbereichsflachen fiir eine bauliche Nutzung erforderlich. Der
Flachennutzungsplan sieht hierfir eine Fliche an der BahnhofstraBe vor, die bisher noch nicht in
Anspruch genommen wurde. Hier kénnten 7 Bauplitze entstehen, die die Bebauung zwischen
dem Ort und dem ehemaligen Bahnhof schlieBen. Die gegeniiberliegende StraBenseite ist bereits
bebaut. In gleicher Weise eignet sich die Bauliicke an der KleegartenstraBe siidlich der landwirt-
schaftlichen Betriebsstétte im Plangebiet der vorliegenden 8. nderung des Flachennutzungs-
planes fiir eine Bebauung. Die gegeniiberliegende StraBenseite der KleegartenstraBe ist bebaut.
Die Flachen sind durch die KleegartenstraBe erschlossen. Im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes wurden die Flachen nicht als Bauflachen beriicksichtigt, da sich an-
grenzend eine landwirtschaftliche Betriebsstétte befindet. Inzwischen wurde durch ein Gutachten
nachgewiesen, dass eine bauliche Nutzung der Liicke zwischen der landwirtschaftlichen Be-
triebsstétte und der vorhandenen Wohnbebauung 6sttich der KleegartenstraBBe hinsichtlich der
bestehenden Beeintrachtigungen durch L&rm und Geriiche umsetzbar ist. Da diese Fliche
starker als die Flache an der BahnhofstraBe in den Ort integriert ist, soll die Flache an der Klee-

Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jagueline Funke
AbendstraBe 14a/ 39167 Irxleben / Tel. 039204 / 911660 Fax 911650 Seite 3




8.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Haldensleben
"Gemischte Bauflache KleegartenstraBe Uthmaden"”

gartenstraBBe vorrangig baulich entwickelt werden. An einer Entwicklung entlang der Bahnhof-
straBe soll jedoch grundsatzlich weiter festgehalten werden, da der Fldchennutzungsplan bisher
nur die Bedarfsdeckung bis zum Jahr 2025 sichert. Das strukturelle Wohnungsdefizit an Bau-
platzen fur Einfamilienhduser besteht fiir Uthméden auch tiber das Jahr 2025 hinaus.

In den Geltungsbereich der 8.Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ein Teil der landwirt-
schaftlichen Betriebsstétte einbezogen, die bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit
war, um einen Interessenausgleich zwischen dem vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb und
der zu entwickelnden Wohnnutzug im Sinne einer gemischten Baufliche zu gewdhrleisten. Aus
der gemischten Bauflache kénnen in einem Bebauungsplan Dorfgebiete entwickelt werden.
Planungsziel der Stadt ist es, ein dérfliches Wohngebiet in Uthméden zu entwickeln. In ge-
mischten Bauflichen wird der Wohnbebauung die Hinnahme héherer Stérungen zugemutet. In
Abwagung der berechtigten Interessen des bestehenden landwirtschaftiichen Betriebes an der
Fortentwicklung ist dies hinnehmbar.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben als Fliche fir die

Landwirtschaft dargestellt. Die Entwicklung der gemischten Bauflichen erfordert die vorliegende
Anderung des Flachennutzungsplanes.

2.2, Lage der Plangebiete, rechtsverbindliche Bebauungspline

Das Plangebiet fir die gemischte
Bauflache befindet sich im Osten der
Ortschaft Uthmoden. Es wird durch
us ——|den KieegartenstraBe erschlossen.
== T Der Geltungsbereich der Anderung

1 des Flachennutzungsplanes umfasst
A insgesamt eine Flache von 3,62 Hek-
| tar. Rechtsverbindliche Bebauungs-
i pléne sind im Umfeld der Anderungs-
) bereiche nicht vorhanden.
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2.3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaB der Stellungnahme der obersten Landes-
entwicklungsbehorde raumbedeutsam.

Die Ziele und Grundsétze der Raumordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt sind im Landesent-
wicklungsplan 2010 fir das Land Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) festgelegt und im Regionalen
Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg) konkretisiert und er-
ganzt. Der 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes und des Zentrale-Orte-Konzeptes ist
als in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung zu beachten.

Biiro flir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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8.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Haldensleben
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Die Stadt Haldensleben wurde im LEP-LSA 2010 unter Ziffer 2.1. Z 37 als Mittelzentrum ausge-
wiesen. Die Ortschaft Uthméden gehort nicht der im Zusammenhang bebauten Ortslage Haldens-
leben an, die als zentraler Ort einzustufen ist. Uthméden unterliegt der Bindung des Zieles Z 26
des Landesentwicklungsplanes, das festlegt, dass in den Orten, die nicht Bestandteil zentraler
Orte sind, die Entwicklung auf den Eigenbedarf zu beschrénken ist. Der Eigenbedarf fiir Uth-
maoden wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2012 mit 5 Bau-
platzen bis zum Jahr 2025 ermittelt. Hierfir wurden bisher zwei Bauplatze westlich der Klee-
gartenstraB3e durch eine Bebauung genutzt. Im vorliegenden Plangebiet sollen zwei weitere groB-
zugige Bauplétze gesichert werden, die den Bedarf bis zum Jahr 2025 decken kénnen. Da der
Planungszeitraum fiir den bestehenden Flachennutzungsplan in 3 Jahren ablauft, sollen fiir die
zukiinftige Entwicklung der nichsten 10 Jahre weitere Bauflichen vorgehalten werden. In Uth-
maoden besteht ausschiieBlich ein strukiurelles Defizit an Wohnbauflichen, da die vorhandenen
Gebdude nicht bedarfsgerecht die Wohnform der Einfamilienhduser in dem nachgefragten Um-
fang bereitstellen. Der strukturelle Bedarf besteht tiber das Jahr 2025 hinaus, so dass die Vor-
haltung der erschlossenen Baufliche an der BahnhofstraBe fir die zukinftige Entwicklung bei-
behalten werden soll.

Im Regionalen Entwicklungsplan und im 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes befindet
sich die Ortschaft Uthmdden im Vorranggebiet fur die Wassergewinnung. Den Belangen des
Schutzes des Grundwassers ist eine erhebliche Bedeutung beizumessen. Aufgrund der in den
Ortintegrierten Lage des Plangebietes kommt eine Wassergewinnung in unmittelbarer Nahe von
Uthméden nicht in Betracht. Konflikte mit dem Vorrang kénnen nur durch Baugebiete entstehen,
die in der Wasserschutzzone Ill nicht zuléssig sind. Wohngebiete sind in der Regel in der Was-
serschutzzone il zuldssig, so dass keine Beeintrdchtigung der Vorrangnutzung durch die
Planung erkennbar ist.

GemaR den Stellungnahmen der obersten Landesentwicklungsbehérde und der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg wird festgestellt, dass die Anderung des Flachennutzungs-
planes mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

2.4, Boden und hydrologische Verhiltnisse

GeméB den allgemeinen geologischen Verhaltnissen befindet sich das Gebiet fir die Wohn-
bebauung im Bereich von Sandgleyen bis Humusgleyen. Nach den Unterlagen des Landesamtes
fur Geologie und Bergwesen ist der Grundwasserstand ca. 1 Meter bis 3 Meter unter Gelénde zu
erwarten. Die Bedingungen fiir eine Niederschlagswasserversickerung sind giinstig. Einschran-
kungen der Tragféhigkeit des Bodens sind nicht bekannt.

bergbauliche Belange

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Bergwerkseigentumsfeldes Zielitz |
Nr. 614/90/1008. Rechtsinhaber des Bergbaufeldes ist die K+S Minerals and Agriculture GmbH.
Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die
aus dem untertdgigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Bisher sind im Bereich
keine Absenkungen der Tagesoberflache infolge der Abbaueinwirkungen messtechnisch nachge-
wiesen. Im Verlauf des fortschreitenden untertagigen Abbaus ist (ber einen Zeitraum von
mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis max. 0,5m +50 % zu rechnen, die sich in Abhéngig-
keit vom erreichten Abbaustand langsam, gleichmaBig und groBflachig ausbilden. Die daraus
resultierenden Schieflagen werden max. 2 mm/m, die Langenanderungen (erst Zerrungen, dann
Pressungen) max. 1 mm/m betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der
maximalen Verformungswerte gréBer als 20 km. Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftreten-
den Deckgebirgsdeformationen bewegen sich in ihrer GroBe am Rand der Nachweisgrenze und
haben grundsétzlich keine bergschadenkundliche Bedeutung. Bei Beriicksichtigung der zu er-
wartenden Deformationswerte bei der Projektierung und bei der Bauausflihrung sind Beein-
trachtigungen der Vorhaben im Plangebiet nach derzeitigem Erkenntnisstand auszuschlieBen.

Buro far Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Kampfmittel

Auf der Grundlage der vorliegenden Belastungskarten beim Landkreis Bérde konnten keine Er-
kenntnisse iiber eine Belastung mit Kampfmitteln oder Resten davon gewonnen werden. Da ein
Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie ganz ausgeschlossen werden kann, werden
Bauherren autf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO)
vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 it.) hingewiesen.

archéologische Belange

Geman der Anlage 1 zum Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben sind im Anderungs-
bereich bisher keine archaologisch relevanten Fundstitten bekannt. Dennoch ist nicht auszu-
schlieBen, dass bei Eingriffen in den Boden Funde oder Befunde mit den Merkmalen eines
archéologischen Kulturdenkmals aufgefunden werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt
unerwartet freigelegte archdologische Funde zu melden und bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unveréndert zu belassen sind. Innerhalb dieses Zeitraumes wird tber die weitere
Vorgehensweise entschieden.

Uberschwemmungsgebiete

Die Anderungsbereiche befinden sich auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Ohre, dass
mit Verordnung vom 17.12.2013 neu festgelegt wurde. GemaB den Hochwasserrisikokarten sind
die Flachen nicht Bestandteil von Gebieten, in denen ein Hochwasser mit niedriger Wahrschein-
lichkeit zu erwarten ist (Haz00 Gebiete).

Altlasten
Im Anderungsbereich befinden sich folgende altlastenverdéachtige Standorte:

Nr. 48124 Abstellfliche flr Landtechnik Altstandort
Nr. 43131 Kartoffelsortieranlage ALV archivierte Flache

Beide Standorte befinden sich im nérdlichen Bereich der Anderung in den aktuell der landwirt-
schaftliche Betrieb wirtschaftet, der auch im Rahmen der Darstellung als gemischte Bauflache
weiterhin betrieben werden soll. Diese Flache sichert den landwirtschaftlichen Teil des geplanten
Dorfgebietes ab. Es handelt sich in diesem Teil ausschlieBlich um eine Bestandsdarstellung. Eine
Nutzungssensibilisierung, die ein Untersuchungserfordernis auslésen wirde, ist nicht vorge-
sehen.

2.5, Bestehende Nutzungen im Anderungsbereich

Der Bereich der 8.Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst einen Teil der landwirtschaft-
lichen Betriebsstatte im Norden des Plangebietes und siidlich angrenzend eine intensiv zur Tier-
haltung genutzte Griinflache, die Bestandteil der landwirtschaftlichen Betriebsstitte ist. Sie wird
nicht mehr benétigt. Der landwirtschaftliche Betrieb beabsichtigt die Flache fiir eine dorfliche
Wohnbebauung und Gartenflachen zur Verfiigung zu stellen.

Bro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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8.Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Haldensleben
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3. Begrindung der gednderten Darstellungen des
Flachennutzungsplanes

gemischte Baufléchen

Obwohl die planerische Zielstellung vorrangig die Bereitstellung von Wohnbauflachen fir den
Einfamilienhausbau beinhaltet, wurden im Plangebiet gemischte Baufléchen dargestellt. Aus den
gemischten Baufléchen lassen sich im vorliegenden Fall Dorfgebiete entwickeln, die unter Einbe-
ziehung der nordlich im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsstitte eine ge-
ordnete stédtebauliche Entwicklung sichern, die die Belange des landwirtschaftlichen Unter-
nehmens beriicksichtigen und die Entwicklung einer dérflichen Wohnnutzung erméglichen.

Griinflichen

Der Ubergang zwischen den Baugebieten und der offenen Landschaft soll dorfgerecht durch
Grinflachen gestaltet werden, die als Gérten genutzt werden kénnen.

4, Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes auf
6ffentliche Belange

4.1. ErschlieBung

Die Belange der ErschlieBung und der Ver- und Entsorgung sind im Bebauungsplanverfahren zu
behandeln. Durch die KleegartenstraBe ist eine geordnete ErschlieBung gesichert.

4.2, Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB). Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im
Rahmen des Umweltberichtes gepriift und daher in der Begriindung nur summarisch betrachtet.

Anwendung der Eingriffsregelung
Die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfordern,

e dass die mit der Durchfiihrung der Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsféhigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie mdglich
vermieden werden, und

» dass flir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Kompensationsmaf-
nahmen durchgefiihrt werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt im Bebauungsplanverfahren anhand des Be-
wertungsmodells des Landes Sachsen - Anhalt (Richtlinie iber die Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen - Anhalt vom 16.11.2004).

Belange des Artenschutzes

Die Belange des Artenschutzes werden im Bebauungsplanverfahren geprdft.

Buro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Belange des Immissionsschutzes

Im Interesse des Umweltschuizes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch L&rm und Ge-
riiche (§ 3 Abs.1 und Abs.2 BImSchG) vermieden werden. Auch dériliche Wohnnutzungen sind
schitzenswerte Nutzungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Fir das Plangebiet wurden auf der Ebene der Bebauungsplanung Gutachten zur Schallaus-
breitung und zur Ausbreitung von Geriichen erarbeitet (Oko Control 16.06.2021). Das schall-
technische Gutachten weist nach, dass im Plangebiet die strengeren Orientierungswerte fiir all-
gemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts durch den Betriebslarm der Stall-
anlagen und der landwirtschaftlichen Betriebsstétten eingehalten werden. Dies gilt entsprechend
fur die um 5 dB(A) hoheren Orientierungswerte fiir gemischte Gebiete.

Die Ausbreitungsberechnung fur Geriiche zeigt eine Geruchshaufigkeit von bis zu 16% der
Jahresstunden an der Nordgrenze des Gebietes. Hierdurch werden die Richtwerte der GIRL (Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie) von 10% der Jahresstunden fur aligemeine Wohngebiste deutlich
Uberschritten. Die geringfiigige Uberschreitung der 15% der Jahresstunden fiir Dorfgebiete be-
trégt an der Nordgrenze nur 1%. Diese geringfiigige Uberschreitung kann im Rahmen des Be-
bauungsplanes durch eine Nutzungsgliederung oder eine Abschirmung beriicksichtigt werden.

4.3. Belange der Landwirtschaft

Der stdliche Teil des Plangebietes wird derzeit landwirtschattlich als Intensivgrinland genutzt.
Mit der Bebauung erfolgt eine Inanspruchnahme landwirtschattlicher Flachen. Die Belange der
Landwirtschaft werden hierdurch beeintréchtigt.

5. Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes auf
private Belange

Private Belange umfassen im vorliegenden Fall

o auf der Flache im Plangebiet:
- das Interesse an der Realisierung einer Bebauung

e auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen:

~ das Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage er-
geben

- das Interesse an der Stérungsfreiheit von vorhandenen Wohnnutzungen

- das Interesse an einer Fortsetzung bisher ausgeiibter Nutzungen von Betrieben

Die Interessen der Grundstiickseigentiimer der neu bebaubaren gemischten Baufldchen werden
durch die Anderung des Flachennutzungsplanes geférdert.

Die an die gemischten Bauflachen siidlich und westlich angrenzenden Gartengrundstlicke
werden nicht erkennbar beeintréchtigt. Fiir die im nérdlichen Teil befindliche Betriebsstitte der
Agrar-Produktions- und Handelsgesellschait mbH Uthméden / Satuelle hat die Planung Aus-
wirkungen auf die Entwicklungsméglichkeiten des Betriebes, die durch die Darstellung ge-
mischter Baufl&chen angemessen beriicksichtigt werden.

6. Abwagung der betrofienen 6ftentlichen und privaten Belange

Die Anderung des Fiachennutzungsplanes "Gemischie Baufliche KleegartenstraBe Uthméden"
in der Stadt Haldensleben dient den Belangen der Wohnbediirfnisse und der Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.2 BauGB). Durch die Planung werden Fléchen eine
Entwicklung dorflicher Wohnnutzungen geschaffen.

Buro far Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Die Belange von Natur und Landschaft werden beeintrachtigt. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes greift in Flachen ein, deren Bodenfunktion derzeit weitgehend intakt ist. Die
Flachen sind unversiegelt. Innerértliche Verdichtungsméglichkeiten werden geprift. Sie stehen
in Uthmdden jedoch nicht in ausreichendem Umfang zur Verfiigung. Die Belange der Landwirt-
schaft werden beeintrdchtigt. Die Belange des Immissionsschutzes werden im Bebauungsplan-
verfahren beachtet. Insgesamt rechtfertigen die Belange der Wohnbediirfnisse der Beviélkerung
und der Wunsch nach Eigentumsbildung die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Be-
eintréchtigung der Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschatt.

7. Flachenbilanz

Gesamtfliche des Anderungsbereiches 3,62 Hektar
® gemischte Baufladchen - Bestand 2,20 Hektar
e gemischte Baufldchen — neu bebaubar 0,70 Hektar
e  Grinflachen 0,72 Hektar

Haldensleben, Mai 2022
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