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Sehr geehrte Damen und Herren des Bauausschusses der Gemeinde Hohe Borde,

da die Stadt Haldensleben unsere Stellungnahme bis spatestens 19.12.2025 benétigt, mdchten wir Sie hiermit Giber

folgendes informieren:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB, beabsichtigt die Gemeinde Hohe Bérde, zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Wochenendhausgebiet
Steiner Berg“, die beigefiigte Stellungnahme abzugeben.

Sollten lhrerseits Belange bestehen, bitten wir um entsprechende Mitteilung bis spatestens zum 12.12.2025.

Zusétzlich zur Stellungnahme erhalten Sie zur Information das Anschreiben von der Stadt Haldensleben, einen
Auszug aus der Begriindung sowie den dazugehdorigen Planentwurf.

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Sabine Grunert

Gemeinde Hohe Borde

Bau- und Liegenschaftsverwaltung /
Gemeindeentwicklung

Sabine Grunert

Sachbearbeiterin

OT Irxleben

Bordestralle 8

39167 Hohe Borde

Tel.: 039 204/ 781 - 623
Fax: 039 204/ 781 — 420

E-Mail: grunert@hohe-boerde.de
liegenschaftsamt@hohe-boerde.de

Webseite: www.hohe-boerde.de
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Vertraulichkeitshinweis:

Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige Adressat
sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte unverziiglich den Absender und vemichten Sie diese
E-Mail. Jede Form der unbefugten Nutzung, Verdffentlichung, des Kopierens oder der Offenlegung des Inhalts dieser E-Mail
ist nicht gestattet.

Weitere Informationen zu lhren Daten erhalten Sie durch unsere Datenschutzerkldrung
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Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Wochenendhausgebiet Steiner Berg“, Siiplingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 17.10.2025 gemal § 2
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, den Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Steiner Berg",
Stplingen, aufzustellen (022-(VIIl.)/2024). Der Beschluss wurde im Stadtanzeiger Haldensleben am
25.10.2024 gemaf § 2 Absatz 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Anlass und Ziele der Planung
Die Erholungssiedlung ,Steiner Berg" in Suplingen existiert seit 1968 und hat sich in den vergangenen

Jahrzehnten zu einer organischen Siedlungsstruktur in Form einer Bungalowsiedlung weiterentwickelt.
Zum 01.01.2014 wurde die Gemarkung Suplingen in die Einheitsgemeinde Stadt Haldensleben
eingemeindet. In der Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt Haldensleben um die Ortschaft
Soplingen findet die Erholungssiedlung ,Steiner Berg” bereits als Sonderbaufiiche der Zweckbestimmung
Wochenendhausgebiet'  Berlicksichtigung.  Mit Bekanntmachung der Genehmigung des
Flachennutzungsplanes fur die Gemarkung Stiplingen ist die vorbereitende Bauleitplanung fur den Ortsteil
Suplingen am 19.03.2021 wirksam geworden.

Planungsrechtlich betrachtet handelt es sich bei der Bungalowsiedlung ,Steiner Berg" in Stplingen um ein
Wochenendhausgebiet im Aufienbereich. Beurteilungsgrundlage fur Vorhaben bildet derzeit § 35
Baugesetzbuch (BauGB), d.h. alle baulichen Anlagen (auch Einfriedungen, Gerateschuppen etc.) bedtrfen
einer Baugenehmigung durch den Landkreis Borde.

Um die organische Siedlungsstruktur des Wochenendhausgebietes ,Steiner Berg“ zu schiitzen, soll aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan eine verbindliche Bauleitplanung in Form des Bebauungsplanes
,Wochenendhausgebiet Steiner Berg" entwickelt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Eigenart des Baugebietes zu schiltzen, gebietstypische Sanierungen
und Umbauten von Bestandsgebduden Ober das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 61
Bauordnung Sachsen-Anhalt zu erméglichen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen far Neubauten
zu schaffen, die dem Gebietscharakter entsprechen.

Mit diesem Schreiben bitte ich Sie als Behérde oder sonstiger Trager sffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB um Stellungnahme zum Vorentwurf der o.g. Bauleitplanung und um AuRerung auch zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Insbesondere
bitte ich Sie zu priifen, ob aus Ihrer Sicht weitere Darstellungen in der Umweltpriifung zu untersuchen sind.
In Ihrer Stellungnahme bitte ich auch Aufschluss tber von lhnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete
Planungen und sonstige MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwickiung zu geben, die fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung der Stadt Haldensleben bedeutsam sein kénnen.

Vermittlung: Mail: Sprechzeiten Birgerbdiiro: Bankverbindungen

033804 479-0 poststelle@haldensleben.de Montag geschlossen Kreissparkasse Borde NOLADE21HDL DE&S 8105 5000 3003 131310
Di-Fr 09.00-12.00 Uhr Commerzbank AG DRESDEFF810 DE36 8108 OO0 0530 2080 00
Lieferanschrift Di, Do 13.00-18.00 Uhr Volksbank Helmstedt GENODEF1HWFV DE62 2708 2555 3065621400

Markt 20-22, 39340 Haldensleben ieden 1. Saim Monat  10.00-12.00 Uhr Datenschutz www haldenslaben da/datenschutz datenschutz/@haldensiaban de



Weiterhin gebe ich zur Kenntnis, dass die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 22.11.2025 bis  einschlieRlich  09.01.2026 im Internet unter
(https://www.haldensleben.de/Bauen-Umwelt/Stadtplanung/Aktuelle-Offentlichkeitsbeteiligung-) und
zusatzlich im Burgerbaro der Stadt Haldensleben, Markt 20-22, wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegt wird. Die Offentlichkeit kann sich wahrend der Auslegungsfrist zu den
Dienststunden im Bauamt — Abteilung Stadtplanung/ Umwelt, Markt 20-22, 39340 Haldensleben (ber die
aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten . lhr wird
wahrend der Auslegungsfrist Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung gegeben und es kénnen von
jedermann Stellungnahmen zum Vorentwurf und der Begriindung schriftlich (bevorzugt elektronisch per E-
Mail an petra.schneemann@haldensleben.de) oder wahrend der Dienststunden Montag, Dienstag,
Donnerstag und Freitag von 9:00 bis 12:00 Uhr, Dienstag von 13:00 bis 18:00 Uhr und Donnerstag von
13:00 bis 16:00 Uhr zur Niederschrift abgegeben werden. Bei Bedarf sind nach telefonischer Vereinbarung
(Frau Schneemann — 03904 479 2331) bzw. nach E-Mail Rucksprache andere Termine moglich.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben, wenn die Stadt Haldensleben den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
massen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist gleichzeitig die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen an der
Planung gem. § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe einer Stellungnahme der
Verarbeitung ihrer angegebenen Daten, wie Name, Adressdaten und E-Mail-Adresse zustimmen. Gemar
Art. 6 Abs. 1c EU-DSGVO werden die Daten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fur die gesetzlich
bestimmten Dokumentationspflichten und fur die Informationspflicht Ihnen gegenuber genutzt.

lhre Stellungnahme richten Sie bitte bis zum 19.12.2025 an die Stadt Haldensleben, Bauamt, Frau
Schneemann, Markt 20-22 in 39340 Haldensleben. Die Stellungnahme kann auch per E-Mail an
Petra.Schneemann@Haldensleben.de iibersendet werden.

Ausklnfte zu den Planunterlagen werden erteilt durch Frau Schneemann, Stadt Haldensleben (Telefon:
03904-479 2331) und fernmundlich durch das Planungsburo BOREGIO aus Braunschweig (0531-237 14

55).

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

6.

Waldmann
Amtsleiter
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Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Steiner Berg” Suplingen, Stadt Haldensleben

1 Einfithrung

1.1 Rechtsgrundiagen

» Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189 m. W. v. 15. August 2025)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geidndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 28. Juli 2009, zuletzt durch das Gesetz vom
23. Oktaber 2024 geandert.

e Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 186.
Februar 2011 (LEP ST 2010), 2. Entwurf zur Neuaufstellung, 2025

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen - Anhait (KVG LSA) vom 17. Juni 2014
(GVBI. LSA S.288), in Kraft getreten am 01. Juli 2014, zuletzt geéindert durch das Gesetz
vom 16. Mai 2024 (GVBI. LSA S. 132)

 Landesentwicklungsgesetz Sachsen - Anhalt (LEntwG LSA), (GVBI. LSA . 170), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 14. Februar 2024

1.2 Anlass und Erfordernisse der Planaufstellung

Die Gemarkung Siiplingen wurde am 01.01.2014 in die Einheitsgemeinde Haldensleben
eingemeindet. Der Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben um den Ort Siiplingen
beriicksichtigt die Siedlung ,Steiner Berg" als eine Sonderbauflache des Zwecks
.Wochenendhausgebiet”. Die Vorbereitende Bauleitplanung fiir den Ortsteil Stiplingen ist mit
der Bekanntmachung der Genehmigung des Fléchennutzungsplanes am 19.03.2021 in Kraft
getreten.

Nach dem § 10 Abs. 3 BauGB handelt es sich bei dem Bebauungsplan um ein Sondergebiet,
das der Erholung dient und Einzelhduser zulésst. Die Grundlage zur Beurteilung fur Vorhaben
bildet derzeit § 35 des Baugesetzbuches (BauGB). Alle baulichen Anlagen (einschlieBlich
Einfriedung, Gerateschuppen usw.) erfordern eine Baugenehmigung des Landkreises Borde.

Die Erholungssiedlung ,Steiner Berg” in Siiplingen existiert seit 1968. In den vergangenen
Jahrzenten hat sie sich zu einer organischen Bungalowsiedlung entwickelt. Zum Schutz der
organischen Siedlungsstruktur soll aus dem wirksamen Flachennutzungsplan eine
verbindliche Bauleitplanung in Form eines Bebauungsplanes ,Wochenendhausgebiet Steiner
Berg" entwickelt werden. Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Charakter des Gebietes zu
schiitzen. Gebietstypische Umbauten und Sanierungen von bestehenden Geb&uden sollen
iber das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 61 Bauordnung Sachsen-Anhait
erméglicht werden. Zuséatzlich werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Neubauten geschaffen, die dem Gebietscharakter entsprechen (Stadt Haldensleben 2024).



Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Steiner Berg" Suplingen, Stadt Haldensleben

1.3 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Stadt Haldensleben besteht aus der Kernstadt und den Ortsteilen Hundisburg, Satuelle,
Uthmdéden, Wedringen und Stplingen. Ein Anschluss an das bundesdeutsche Autobahnnetz
ist in einer Entfernung von 10 Kilometern (Autobahn A 14 Auffahrt Dahlenwarsleben)
vorhanden. Die am besten zu erreichenden Anschlussstellen sind Dahlenwarsleben (10
Kilometer) fiir die Bundesautobahn A 14 nach Siiden und die Bundesautobahn A 2 nach
Osten. Eilsleben (14 Kilometer) fir die Bundesautobahn A 2 nach Westen sowie die
zwischenliegenden Auffahrten Bornstedt (11 Kilometer) und Irxleben (13 Kilometer).
Haldensleben ist damit derzeit noch nicht optimal an das Autobahnnetz angeschlossen. Eine
weitere Verbesserung der Situation ist mit dem Neubau der Bundesautobahn A 14 und dem
Ausbau der Bundesstralie B 71 eingetreten.

Das Planungsgebiet befindet sich im Siiden des Ortsteiles Siiplingen, dass (ber die L42 mit
dem ca. 4,5 Kilometer entfernten Haldensleben verbunden ist. Die Haupterschliefung des
Planungsgebietes erfolgt durch die westlich des Gebiets liegende Stralie ,Steiner Berg“. Die
Siedlung kann zusétzlich fuRlaufig Uber mehrere Wege von allen Richtungen aus erreicht
werden. Die Grofle des Planungsgebietes betrdgt ca. 5,9 ha.

Abb. 1: Wochenendhaussiediung Siiplingen, Ubersichtskarte

Stadt Haldensleben.

T AR
-~ e

1= _ = e e = P
Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA

2 Ausgangssituation

Die Stadt Haldensleben befindet sich im Landkreis Borde und liegt nordwestlich von
Magdeburg. Die Stadt wird eingebettet von der Colbitz-Letzlinger Heide im Norden und der
Magdeburger Borde im Stden.

Der Ortsteil Siiplingen befindet sich etwa 4,5 Kilometer westlich der Kernstadt und ist durch
ein Waldgebiet von Haldensleben getrennt. Das Wochenendhausgebiet ,Steiner Berg” liegt im
Siiden von Suplingen. Das Planungsgebiet wird durch landwirtschaftlich genutzte Flachen im
Siiden, Westen und Siidosten begrenzt. Im Westen grenzt die Strake ,Steiner Berg“ and das
Gebiet an. Im Norden befinden sich der Naherholungsort Steinbruchsee und der Campingplatz
,Camping-Oase Steinbruchsee Siiplingen“. Ganz in der Nihe befinden sich ein weiterer
Badesee, ,Der Canyon" sowie der Sportplatz Slplingen mit dem dazugehdrigen Vereinsheim.



Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Steiner Berg* Siiplingen, Stadt Haldensleben

2.1 Lage, rdumlicher Geltungsbereich und stadtraumliche Einbindung

Abb. 2: Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan "Wochenendhausgebiet Steiner Berg" Siiplingen

/\ [ |I|l|[|-ln- —_'{Z:Ld
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Bebauungsplan ,Wochenendhausgebiet Steiner Berg” Siiplingen, Stadt Haldensleben

2.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird derzeit (berwiegend als zur Erholung
dienendes Sondergebiet genutzt. Die genaue Sondernutzung ist als Wochenendhausgebiet
definiert. Die Nutzung als temporérer Wohnraum iiberwiegt in dem Gebiet deutlich und préagt
es am meisten. Zusatzlich wird ca. 8% der Flache als allgemeines Wohngebiet genutzt. Auf
dem Areal befinden sich auRerdem mehrere innere Wegeflachen, die die Zuwegung zu den
einzelnen Grundstiicken ermoglichen.

Der GroRteil der Grundstiicke ist mit Bungalows bebaut, die den Inhabern als
Wochenendhéuser dienen. Die Nutzer haben das Recht, die von ihnen genutzten Gebédude
fur Wochenend-, Freizeit- und Ferienaufenthalte zu nutzen. Die restlichen Flachen sind mit
permanent genutzten Wohngeb3duden bebaut. Zur gewerbsmaRigen Vermietung des
Grundstiicks bzw. Bungalows auf der Nutzungsfliche der Gemeinde Siiplingen hat der
Nutzende die Genehmigung der Gemeinde einzuholen. Bei der Lésung des
Nutzungsverhéltnisses darf der Bungalow nicht abgerissen werden. Bei Verkauf hat die
Gemeinde das Vorkaufrecht und es ist ein Antrag auf Verzicht des Vorkaufsrechts bei der
Gemeinde zu stellen. Der K&ufer ist dementsprechend neuer Nutzer.

Die Kosten fiir Energie, Wasser, Abwasser, Versicherung, weitere Betriebskosten sowie die
Erhaltung der Anlage werden von den Nutzern selber getragen.

2.3 Erschlieffung

Die HaupterschlieRung des Gebiets erfolgt (iber die Straflen ,Schulzenberg” und ,Am Hagen"
in Suplingen von Norden kommend. Die Strae ,Am Hagen* fiihrt siiddstlich und die Strae
.Schulzenberg"” nordwestlich bzw. siidwestlich in das Plangebiet (siehe Abb. 3, Abb. 4 und
Abb. 5). Auf dem Wochenendhausgebiet Steiner Berg befinden sich zusétzlich schmale
Erschliefungs-straen mit wassergebundener Decke, die zu den einzelnen Grundstiicken
fihren.

Abb. 3: Zufahrtswege

Quelle: OpenStreetMaps 2025
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Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemidB § 4 Abs.1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
»Wochenendhausgebiet Steiner Berg“, Stiplingen

Sehr geehrte Frau Schneemann,

die Gemeinde Hohe Borde wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der o. g. Planung beteiligt.

GemaR der geltenden Hauptsatzung der Gemeinde Hohe Bérde erfolgt die Bearbeitung
der vorgelegten Planungsunterlagen ublicherweise durch die Erstellung einer
Beschlussvorlage fiir den Bauausschuss. Im vorliegenden Fall ist ein solches Verfahren
jedoch nicht mdglich, da die Stellungnahme am 19.12.2025 abgegeben werden muss
und die nachsten Sitzungen der gemeindlichen Gremien erst im Februar 2026
stattfinden. Der Bauausschuss wurde daher im Umlaufverfahren per E-Mail mit
Fristsetzung angehért. Dabei kam er zu folgendem Ergebnis:

Es wird festgestelit, dass keine wahrzunehmenden Belange fiir die Gemeinde Hohe
Bérde erkennbar sind, da das geplante Vorhaben nicht unmittelbar das Gemeindegebiet

der Gemeinde Hohe Boérde betrifft und eine entsprechend grofRe Entfernung zu diesem
besteht.

Fir Riickfragen stehen wir geme zur Verfugung.

Mit freundlichen GrufRen

Burger
Blrgemeister

Gemeinde Hohe Borde
OT Irxleben

BordestraBe 8

39167 Hohe Bérde

Telefon; 039204-781-0
Telefax: 039204 -781-450
E-Mail: info@hohe-boerde.de
www.hohe-boerde.de

Bankverbindungen

Volkshank Magdeburg

BIC: GENODEF 1MD1

IBAN: DE 86 8109 3274 0008 2050 51

Kreissparkasse Borde
BIC: NOLADE 21 HDL
IBAN: DE 17 8105 5000 3302 0001 10

Offnungszeiten:

Di | Do | Fr: 9,00 - 12.00 Uhr
Di| Do: 13.30 -18.00 Uhr
Mo | Mi nach Vereinbarung






