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1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013, zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S.
150)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz -
KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014, zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. April 2023 (GVBI. LSA S. 209)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz uUber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadensgesetz-
USchadG); neugefasst durch Bekanntmachung vom 5. Marz 2021 (BGBI. | S. 346)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz zur Festlegung von Flachenbedarfen fir Windenergieanlagen an Land
(Windenergieflachenbedarfsgesetz - WindBG) vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353), zuletzt
geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Gesetz flr den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2024)
vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Februar 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 33)

Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)
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Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan (LEP 2010 LSA) vom 16. Februar 2011, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.03.2011 (GVBI LSA, S. 466)

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S.
170), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Februar 2024 (GVBI. LSA S. 23)

2 Erfordernis und Ziele

Im Zeitraum von 2001 bis 2004 hat die zu diesem Zeitpunkt selbstandige Gemeinde Irxleben
den Bebauungsplan Nr. 11 Sondergebiet Windenergieanlagen aufgestellt. Dieser ist am
30.04.2004 in Kraft getreten.

Auf dem Gebiet der damals selbstadndigen Gemeinde Gro3 Santersleben wurde im Zeitraum
2002 bis 2005 der Bebauungsplan Sondergebiet Windenergieanlagen |l aufgestellt, dieser ist
jedoch nicht wirksam geworden und kann nach Anderung des Baugesetzbuches im Jahr 2006
auch keine Rechtswirksamkeit mehr erlangen.

In  beiden Gemarkungen der benannten Gemeinden wurden zwischenzeitlich
Windenergieanlagen errichtet. Fir einen wirtschaftlichen Betrieb des Windparks ist ein
Repowering erforderlich. Dabei werden die vorhandenen Windenergieanlagen durch
leistungsstarkere Anlagen ersetzt. Bisher befinden sich innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des geplanten B-Planes 11 Altanlagen.

Vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Boérde wurde am 21.04.2020 der Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Windenergieanlagen Hohe Boérde
Mitte in den Gemarkungen Irxleben, Gro Santersleben und Hermsdorf* gefasst. Unter Bezug
auf den Beschlusstext besteht das Ziel der Planung, fir Windenergieanlagen im bestehenden
Bebauungsplan ein geordnetes Repowering zu ermdglichen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde mit 24 ja-Stimmen einstimmig beschlossen.

Bezugnehmend auf § 1 Absatz 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen so
bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. GemaR §
1 Absatz 3 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Windenergieanlagen Hohe Boérde Mitte® wird diesen
Vorgaben Rechnung getragen.

Die Aufstellung der Bauleitplane einer Gemeinde erfolgt auf der Grundlage des
Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes. Der am 17.05.2006 in Kraft getretene
Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg beinhaltet Eignungsgebiete
und Vorranggebiete mit der Wirkung eines Eignungsgebietes flr die Nutzung der Windenergie.
Im Ergebnis des Verfahrens der Windpark Hermsdorf GmbH & Co. KG gegen das
Landesverwaltungsamt des Landes Sachsen-Anhalt wurde im Jahr 2016 der Regionale
Entwicklungsplan fir den Teil Windenergie fur unwirksam erklart.

Mit Unwirksamkeit des benannten REP MD sind nach den Suchkriterien flr geeignete Flachen
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zur Nutzung der Windenergie so genannte Weilflachen entstanden, die von den Regionalen
Planungsgemeinschaften in den Regionalen Entwicklungspléanen unter Beachtung der Ziele
des LEP 2010 zu berlcksichtigen sind. Dementsprechend hat die Regionale
Planungsgemeinschaft fur die Region Magdeburg im Jahr 2010 die Neuaufstellung des
Regionalen Entwicklungsplanes beschlossen. Auf den Stand der Regionalplanung flr die
Planungsregion Magdeburg wird detailliert im Kapitel 2.2 eingegangen. Gemaf § 13 Absatz 2
Raumordnungsgesetz (ROG) sind bei der Aufstellung der Raumordnungsplane die
stadtebaulichen Planungen der Gemeinden entsprechend zu berlcksichtigen.

Um die Ziele der Raumordnung mit dem geplanten Vorhaben in Einklang zu bringen, wird
insbesondere den Stellungnahmen des Ministeriums fur Infrastruktur und Digitales und der
Regionalen Planungsgemeinschaft fir die Planungsregion Magdeburg gefolgt. Bereits mit
dem 2. Entwurf des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches ein Repowering nur noch fiir 5 Windenergieanlagen geplant.

Zentrales Steuerungsinstrument fur den Ausbau der erneuerbaren Energien ist das
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) der Bundesrepublik Deutschland. Ziel des EEG 2023 ist
es die Energieversorgung umzubauen und den Anteil der erneuerbaren Energien an der
Stromversorgung im Jahr 2030 auf mindestens 80 Prozent zu steigern. Der Ausbau der
erneuerbaren Energien erfolgt insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes zur
Entwicklung einer nachhaltigen Energieversorgung. Daneben sollen die volkswirtschaftlichen
Kosten der Energieversorgung verringert, die fossilen Energieressourcen geschont und die
Technologieentwicklung im Bereich der erneuerbaren Energien vorangetrieben werden.
(INFORMATIONSPORTAL ERNEUERBARE ENERGIEN)

Seit Beginn dieses Planungsverfahrens hat sich die Bedeutung der Erneuerbaren Energien
deutlich verandert. Inzwischen werden sie als von Uberragendem offentlichem Interesse
klassifiziert und der Ausbau dient der nationalen Sicherheit.

Vorrangiges Ziel der Gemeinde ist die geordnete Entwicklung des Vorranggebietes im
Rahmen des geplanten Repowerings unter Beachtung der sich im Umkreis des geplanten
Vorhabens befindenden  Schutzgiter (Mensch, Flache/ Boden, Arten- und
Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild, Klima/ Luft).

Die Beschlussfassung durch den Gemeinderat Hohe Boérde zur Billigung und 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfes am 28.09.2021 erfolgte unter der Mal3gabe, dass der Abstand der
WEA zur nachstgelegenen Wohnbebauung einschlieRlich Rotorblatter mindestens 1.000 m
betragen soll. Darliber hinaus sind die WEA mit einer Abschaltautomatik zu versehen und die
Anlagen so einzustellen, dass an den Immissionsorten im Bereich Irxleben kein
Schlagschatten entsteht. Auflerdem war die Schallimmissionsprognose in Bezug auf die
neuesten Erkenntnisse zum Gewerbegebiet Hermsdorf zu prifen.

Entsprechend der Beschlussfassung zum 2. Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes
wurden durch den Vorhabentrager die Standorte der WEAO03, WEA04 und WEAO5 geringfugig
verschoben. Die Verschiebung der Anlagenstandorte hat durch den gréfieren Abstand zur
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nachstgelegenen Wohnbebauung zur Folge, dass sich die Immissionsbelastung verringert.
Nach Rucksprache mit dem Bauamt des Landkreises Bérde ist aus diesem Grund eine
Anpassung der Schattenwurf- und der Schallimmissionsprognose erst im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens auf der Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes
erforderlich.

Dementsprechend beziehen sich die in den Kapiteln 12 und 13 enthaltenen Aussagen zur
Schallausbreitung und zum Schattenwurf auf die aktuell vorliegenden Gutachten. Erganzend
wurde durch die Ramboll Deutschland GmbH in Bezug auf die Schallimmissionsprognose eine
Stellungnahme zur Nicht-Berlcksichtigung der gewerblichen Vorbelastung in Hermsdorf
erstellt. Diese ist den Unterlagen als Anhang beigefugt. Erganzende Aussagen diesbezuglich
sind im Kapitel 12 der vorliegenden Begriindung enthalten.

Im Parallel verlaufenden Verfahren zur 7. Anderung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Hohe Borde wurde durch die Planungsgemeinschaft Magdeburg folgende
Stellungnahme abgegeben:

»Nach Beurteilung der RPM ist der o. g. Entwurf mit den zur Beteiligung der
Offentlichkeit durch die Regionalversammlung beschlossenen Festlegungen des in
Aufstellung befindlichen STp Energie MD insoweit vereinbar, wie sein als
"Beschleunigungsgebiet fiir die Windenergie an Land” dargestellter Geltungsbereich
mit dem im STp Energie MD festgelegten Vorranggebiet fiir die Nutzung der
Windenergie XXIIl Irxleben (Kapitel 5.4.2.1 Windenergie, Ziel Z 5.4.2.1-1 Vorranggebiete
fiir die Nutzung der Windenergie) iibereinstimmt und im Ubrigen nicht damit vereinbar.*

Deshalb wurde im 2. Entwurf der Geltungsbereich der 7. FNP-Anderung genau mit der
im Entwurf des STP Energie ausgewiesenen Grenze des Windeignungsgebietes XXIII
Irxleben (128,9 ha) libereinstimmend dargestelit. Dies bedeutet, dass die AuBengrenzen
des Geltungsbereiches verkleinert werden mussten.

Die Erforderlichkeit der 6. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich fiir die Gemeinde
aus der planungsrechtlichen Vorgabe zur Entwicklung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs.2 BauGB.

2.1 Landesentwicklungsplan LEP 2010 LSA

Im Kapitel 4.1.4 Klimaschutz/Klimawandel des Landesentwicklungsplanes (LEP) 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt sind folgende Aussagen enthalten:

sKlimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel sind wesentliche Bestandteile
einer nachhaltigen Raumentwicklung und von elementarer Bedeutung fiir
Gesellschaft, Okonomie und Okologie. Klimaschutz und Anpassungsstrategien an
den Klimawandel stellen eine fachiibergreifende Aufgabe dar, die entsprechende
Malnahmen in allen Fachbereichen erfordert.”

Die im LEP 2010 des Landes Sachsen-Anhalt festgesetzten Umweltziele und -grundsatze

Bebauungsplan ,Windenergieanlagen Hohe Bérde Mitte®
6. Entwurf, Teil | Begriindung, Stand: Mai 2026
Seite 4



Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

werden wie folgt begriindet:

sKlimaschutz gehért zu den groBen Herausforderungen der Gesellschaft. Aktuelle
Szenarien zeigen, dass die Auswirkungen des steigenden CQO2-Gehaltes der
Atmosphére zu klimatischen Verénderungen wie z.B. Temperaturerhbhung,
verénderter Niederschlags- und Windverteilung, Diirre- und Hitzeperioden in
Mitteleuropa fiihren kénnen. Diese Entwicklungen werden sich in den Regionen in
unterschiedlicher Art zeigen. Damit einhergehen erhéhte Verletzlichkeiten vieler
Bereiche wie Wasser, Natur und Landschaft, Land- und Forstwirtschaft, Gesundheit
und Wirtschatt.

Eine vorausschauende Bewiéltigung des Klimawandels erfordert
Anpassungsstrategien aller Fachplanungen. Diese beinhalten eine konsequente
planerische Unterstlitzung einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, die
weitere Férderung der Gewinnung regenerativer Energien, angepasste
Freiraumnutzungskonzepte  sowie die  Sicherung eines Ubergreifenden
Freiraumschutzes.

Durch die Regionalplanung ist zu priifen, ob neben den Festlegungen zur Nutzung
der Windenergie fiir die Gewinnung weiterer regenerativer Energien (z.B.
Photovoltaik) in den Regionalplénen entsprechende Fldchen gesichert werden
miuissen.”

Der Landesentwicklungsplan sieht unter anderem vor, dass der Anteil der erneuerbaren
Energien in Form von Windenergie und zunehmend von Biomasse, Biogas, Solarenergie,
Wasserkraft und Geothermie am Energieverbrauch entsprechend dem Klimaschutzprogramm
und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut werden kann.

Gemal Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt Z 103 ist sicher zu stellen,
dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengtinstig, sicher und umweltschonend in
allen Landesteilen zur Verfigung steht. Dabei sind insbesondere die Mdglichkeiten fir den
Einsatz erneuerbarer Energien auszuschoépfen und die Energieeffizienz zu verbessern.

In Bezug auf die Errichtung von Windenergieanlagen besagt Z 108, dass deren Errichtung
wegen ihrer vielfaltigen Auswirkungen raumlich zu steuern ist. Begrundet wird dies mit dem
Stand der Anlagentechnik, der die Entwicklung oder Funktion von Rdumen so beeinflusst,
dass von einer grundsatzlichen Raumbedeutsamkeit bereits bei einer Windenergieanlage
ausgegangen werden muss. Ausnahmen von dieser Regelvermutung sind im Wege einer
Einzelfallprifung nach Grofde, Standort und mdglichen Auswirkungen auf Raumfunktionen
(z.B. Natur- und Landschaftsschutz, Tourismus, Siedlungsentwicklung, Denkmalschutz)
entsprechend zu begrinden. Vom Ministerium flr Infrastruktur und Digitales wurde die
Raumbedeutsamkeit im Sinne von raumbeeinflussend bereits mit der Stellungnahme zum
Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 15.02.2023 festgestellt. Dies
wird in der Stellungnahme vom 05.02.2025 noch einmal konkretisiert.

Gemall Z109 LEP-LSA 2010 sind die raumlichen Voraussetzungen fiur die Nutzung der
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Windenergie in den Regionalen Entwicklungsplanen zu sichern. Zur raumlichen Konzentration
ist eine abschliefende flachendeckende Planung vorzulegen. Damit soll eine raumliche
Konzentration von Windenergieanlagen an Standorten erreicht werden, die eine sachliche
Eignung aufweisen und gleichzeitig den Schutz anderer Raumfunktionen gewahrleisten.

Gemal Z 110 LEP-LSA 2010 sind fir die Nutzung der Windenergie geeignete Gebiete fiir die
Errichtung von Windkraftanlagen durch die Festlegung von Vorranggebieten mit der Wirkung
von Eignungsgebieten raumordnerisch zu sichern. Dartber hinaus kénnen Eignungsgebiete
fur die Errichtung von Windkraftanlagen festgelegt werden (LEP-LSA 2010, G 82).
Vorranggebiete sind gemal § 7 Abs. 3 Nr. 1 ROG Gebiete, die flir bestimmte raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in
diesem Gebiet ausschlie3en, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen
nicht vereinbar sind.

Die Gebietskategorie der Eignungsgebiete ist mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anderung des
Raumordnungsgesetzes und anderer Vorschriften vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88) am
28.09.2023 aufgehoben worden.

Eignungsgebiete waren gemall § 7 Abs. 3 Nr. 3 ROG (alte Fassung) Gebiete, in denen
bestimmten raumbedeutsamen Malinahmen oder Nutzungen, die stadtebaulich nach § 35
BauGB zu beurteilen waren, andere raumbedeutsame Belange nicht entgegenstanden, wobei
diese Malinahmen oder Nutzungen an anderer Stelle des Planungsraumes ausgeschlossen
waren.

Zu beachten ist jedoch, dass die Rechtswirkungen der noch bestehenden wirksamen
Vorranggebiete mit der Wirkung von Eignungsgebieten und Eignungsgebiete fiir die Nutzung
von Windenergie in noch rechtswirksamen Regionalen Entwicklungsplanen gemaf § 245e
Abs. 1 BauGB fortgelten. Die Vorschrift regelt, dass die aufgrund von Bestandsplanungen
schon vorhandenen Wirkungen des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB (WEA nur innerhalb der
Vorranggebiete / Eignungsgebiete fur die Nutzung der Windenergie zuldssig und sonst
nirgendwo) Ubergangsweise weiter Anwendung finden. Dies soll sicherstellen, dass
Bestandsplanungen in einem Ubergangszeitraum weiterhin umfassende Steuerungswirkung
entfalten (Novellierung des BauGB aufgrund von Wind-an-Land-Gesetz vom 20.07.2022,
Inkrafttreten am 01.02.2022). Die im REP Magdeburg 2006 ausgewiesenen Eignungsgebiete
fur die Nutzung der Windenergie sowie Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie mit
der Wirkung von Eignungsgebieten wurden jedoch bereits mit rechtskraftigem Urteil vom
18.11.2015 durch das Oberverwaltungsgericht Magdeburg (OVG 2 L 1/13) fir unwirksam
erklart und sind nicht mehr anzuwenden.

Gemall dem Ziel Z 113 des LEP-LSA 2010 war das Repowering bislang nur in
Vorranggebieten mit der Wirkung von Eignungsgebieten sowie in Eignungsgebieten flr die
Nutzung von Windenergie zuldssig. Mit dem Inkrafttreten des Zweiten Gesetzes zur Anderung
des Landesentwicklungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (Aufhebung des Ziel Z 113,
LEP-LSA 2010) und des Vierten Gesetzes zur Anderung der Bauordnung des Landes
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Sachsen-Anhalt (Anderung der Abstandsflachentiefe von 0,4 H als Anreiz zum Repowering
auf 0,4 H, mindestens 3 m) veroffentlicht im Gesetzes- und Verordnungsblatt fur das Land
Sachsen-Anhalt Nr. 3 am 20.02.2024 kann das Ziel Z 113 des LEP-LSA 2010 Planungen von
Repoweringvorhaben nicht mehr entgegengehalten werden.

Die raumlichen Voraussetzungen diesbezlglich sind in den Regionalen Entwicklungsplanen
zu sichern. Dabei ist zur rdumlichen Konzentration eine abschliefiende flachendeckende
Planung vorzulegen. Begrindet wird dies mit der raumlichen Konzentration von
Windenergieanlagen an Standorten, die eine sachliche Eignung aufweisen. Gleichzeitig soll
der Schutz anderer Raumfunktionen erreicht werden. Da Windenergieanlagen nach § 35 Abs.
1 Nr. 5 BauGB privilegierte Anlagen im Auflienbereich der Gemeinden sind, erfordert die
Steuerung ihrer Errichtung ein raumliches Gesamtkonzept, welches durch die
Regionalplanung fur die Planungsregion zu erarbeiten ist. Eine Grundlage bildet hierzu eine
gesamtraumliche Analyse des Windpotenzials. Die raumliche Steuerung der Errichtung von
Windenergieanlagen zielt darauf ab, eine planvolle Konzentration der Anlagen an daflr
geeigneten Standorten in der jeweiligen Region zu erreichen. Gleichzeitig sollen damit
negative Einflusse auf Mensch, Natur und Landschaft vermieden werden. Dieser Forderung
wird mit dem am 12.10.2022 gefassten Aufstellungsbeschluss des sachlichen Teilplan ,Ziele
und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg“ nachgekommen.

Zwischenzeitlich wurde von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg am 19.02.2025 der Beschluss Uber den 1. Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Ziele
und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg“ gefasst und dieser
anschlieBend bekanntgemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 18.03.2025 bis
zum 06.05.2025.

Im Kapitel 6.2.1 des 1. Entwurfs des LEP 2030 werden hinsichtlich der erneuerbaren Energien,
hier speziell zur Windenergie entsprechende Ziele und Grundsatze formuliert, diese sind als
vorlaufige Ziele und Grundsatze der Raumordnung zu berticksichtigen. Diese lauten wie folgt:

Z 6.2.1-1 Planungskonzeption Windenergie: In den Regionalen Entwicklungsplanen sind die
raumlichen Voraussetzungen fir die Nutzung der Windenergie zu sichern. Dabei ist zur
raumlichen Konzentration der Windenergienutzung eine von der gewahlten Planungsmethode
und dem Ergebnis nachvollziehbare und konsistente Planungskonzeption vorzulegen.

Z 6.2.1-2 Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie: Fur die raumordnerische
Steuerung der Windenergie sind geeignete Gebiete fur die Errichtung von
Windenergieanlagen zu sichern. Hierzu sind Vorranggebiete flr die Nutzung der Windenergie
durch die Regionalplanung festzulegen.

G 6.2.1-1 Flachen nahe Vorrangstandorte fur Industrie und Gewerbe: Die Regionalen
Planungsgemeinschaften sollen im Rahmen ihrer von der gewahlten Planungsmethode und
dem Ergebnis nachvollziehbaren und konsistenten Planungskonzeption bevorzugt Flachen
prufen, die in rdumlicher Nahe der Vorrangstandorte fir landes- und regionalbedeutsame
Industrie- und Gewerbeflachen liegen.

Bebauungsplan ,Windenergieanlagen Hohe Bérde Mitte®
6. Entwurf, Teil | Begriindung, Stand: Mai 2026
Seite 7



Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

G 6.2.1-2 Vorranggebiete fur Repowering: Zur raumordnerischen Steuerung der Windenergie
kénnen in den Regionalen Entwicklungsplanen zusatzlich Vorranggebiete fur Repowering
festgelegt werden.

Z 6.2.1-3 Kein planerischer Ausschluss: AulRerhalb der Vorranggebiete flr die Nutzung der
Windenergie sowie der Vorranggebiete flir Repowering darf kein planerischer Ausschluss
einer raumbedeutsamen Windenergienutzung durch die Regionalplanung vorgesehen
werden.

Z 6.2.1-4 Rotor-out: Bei der Festlegung der Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie
und der Vorranggebiete fir Repowering ist zu beachten, dass die Rotorblatter von
Windenergieanlagen aullerhalb dieser Vorranggebiete liegen dirfen (,rotor-out®). Eine
Festlegung, wonach die Rotorblatter von Windenergieanlagen innerhalb dieser
Vorranggebiete liegen missen, ist unzulassig.

Z 6.2.1-5 Hohenbeschrankung fir Windenergieanlagen: Bei der Festlegung der
Vorranggebiete flr die Nutzung der Windenergie und der Vorranggebiete flir Repowering
sowie bei der Ausweisung von Sonderbauflachen in Flachennutzungsplanen und
Sondergebieten in Bebauungsplanen durfen keine Bestimmungen zur Hohe baulicher Anlagen
fur die Nutzung der Windenergie festgelegt werden.

Dies gilt nicht, wenn die Erreichung des Flachenbeitragswertes, respektive der regionalen
Teilflachenziele bezogen auf den letztgiltigen Stichtag nach WindBG und LEntwG LSA in den
einzelnen Planungsregionen des Landes festgestellt wurde.

G 6.2.1-3 Uberfilhrung von Vorranggebieten mit der Wirkung von Eignungsgebieten und
Eignungsgebiete: Gebiete, die gegenwartig als Vorranggebiete mit der Wirkung von
Eignungsgebieten und Eignungsgebiete fur Windenergie in Regionalen Entwicklungsplanen
ausgewiesen sind, sollen zur raumordnerischen Steuerung der Windenergie bevorzugt in
Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie umgewandelt werden, sofern sie den
Kriterien der von der gewahlten Planungsmethode und dem Ergebnis nachvollziehbaren und
konsistenten Planungskonzeption entsprechen.

Bezugnehmend auf die Festlegungskarte 1 zur Raumstruktur liegt der raumliche
Geltungsbereich innerhalb des Verdichtungsraums (Z 2.3-1). Hier ergeben sich fir das
Plangebiet bzw. die Gemeinde Hohe Boérde zusatzliche Maoglichkeiten hinsichtlich der
Entwicklungsziele (Z 2.3.1-1), der Wettbewerbsfahigkeit (Z 2.3.1-2), der Ubergeordneten
Verkehrsanbindung (G 2.2.1-1), der integrierten Verkehrsentwicklung (Z 2.3.1-3 sowie der
interkommunalen Abstimmung im Verdichtungsraum (G 2.3.1-2). Da es hier nicht speziell um
Ziele und Grundsatze mit Auswirkungen auf das geplante Vorhaben handelt, wird auf diese
nicht detaillierter eingegangen.

In der Stellungnahme des Ministeriums fur Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-
Anhalt vom 05.08.2024 wird festgestellt, dass das geplante Vorhaben als raumbedeutsame
Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Bebauungsplan ,Windenergieanlagen Hohe Bérde Mitte®
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Der Ubrige Teil des B-Plangebietes ist sowohl im LEP 2010 LSA als auch im 1. Entwurf des
LEP 2030 als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Dabei handelt es sich
gemal G 7.1.1-8 um das Vorbehaltsgebiet 2 ,Magdeburger Borde®. Vorbehaltsgebiete flir die
Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nahrungs- und
Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und
Entwickler der Kulturlandschaft den  wesentlichen  Wirtschaftsfaktor  darstellt.
Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft dienen der Sicherung von Béden mit einem mindestens
mittleren ackerbaulichen Ertragspotenzial oder der Sicherung von Béden, die sich flr den
Anbau von Sonderkulturen besonders gut eignen. Bei allen raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen ist die landwirtschaftliche Nutzung insbesondere vor dem Hintergrund der
wachsenden Anforderung an eine ausreichende Versorgung mit landwirtschaftlichen
Erzeugnissen im Zusammenhang mit der Zunahme der Weltbevolkerung, der Veranderung
der Ernahrungsgewohnheiten, dem standig zunehmenden Energieverbrauch, der
Verknappung und Verteuerung der fossilen Energietradger sowie dem Klimawandel und der
sich standig verscharfenden Konkurrenz zwischen Flachen fiur Futter- und
Nahrungsmittelproduktion, fur nachwachsende Rohstoffe sowie fur Infrastruktur- oder
NaturschutzmalRnahmen mit erh6htem Gewicht in die Abwagung einzustellen.

Mit Hinweis auf die im § 2 des Gesetzes flr den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-
Energien-Gesetz - EEG 2023) verankerte besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien
steht dieser Belang dem geplanten Vorhaben nicht entgegen. Hier heif3t es wie folgt:

,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen
Nebenanlagen liegen im (berragenden O&ffentlichen Interesse und dienen der
Offentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in
die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwégungen eingebracht werden.

Es wird auferdem darauf verwiesen, dass der Uberwiegende Teil des raumlichen
Geltungsbereiches weiterhin der Landwirtschaft zur Nahrungsmittelproduktion zu Verfigung
steht (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat mit Beschluss vom 08.03.2022 die Einleitung des
Verfahrens zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen.
Der erste Entwurf des LEP 2030, flr den das Beteiligungsverfahren offentlicher Stellen und
der Offentlichkeit gemaR § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 7 Abs. 5 LEntwG LSA im
Zeitraum vom 29.01.2024 bis einschlieRlich 12.04.2024 stattgefunden hat, umfasst folgende
Planunterlagen: Textteil und Begrundung, Hauptkarte, Festlegungskarte Raumstruktur,
Festlegungskarte Mittelbereiche, Festlegungskarte Untertdgige Vorranggebiete fir
Rohstoffgewinnung, Erlduterungskarte Schwerpunktraum fur die Landwirtschaft sowie
Umweltbericht. Der bisherige Verfahrensstand kann unter www.landesentwicklungsplan-st.de
eingesehen werden.

Nordwestlich des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich flr Rohstoffgewinnung das

Bebauungsplan ,Windenergieanlagen Hohe Bérde Mitte®
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Vorranggebiet Nr. XX Hartgestein Flechtinger Hohenzug. Gemal Ziel Z 134 dienen
Vorranggebiete fiur Rohstoffgewinnung dem Schutz von erkundeten Rohstoffvorkommen
insbesondere vor Verbauung und somit der vorsorgenden Sicherung der Versorgung der
Volkswirtschaft mit Rohstoffen (Lagerstattenschutz). Im 1. Entwurf des LEP 2030 wird das o.g.
Vorranggebiet fir die Rohstoffgewinnung ebenfalls als solches ausgewiesen (Z 7.1.4-2 V.
Hartgestein Flechtinger Hohenzug).

Bebauungsplan ,Windenergieanlagen Hohe Bérde Mitte®
6. Entwurf, Teil | Begriindung, Stand: Mai 2026

Seite 10



Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

2.2 Regionaler Entwicklungsplan

Zustandig fur das Territorium der Einheitsgemeinde Hohe Boérde einschliellich der
dazugehdrigen Ortschaften ist die Regionale Planungsgemeinschaft fir die Planungsregion
Magdeburg mit Sitz in Magdeburg.

Der rechtskraftige Regionale Entwicklungsplan flr die Planungsregion Magdeburg wurde
durch die Regionalversammlung am 17.05.2006 beschlossen und durch die oberste
Landesentwicklungsbehdrde am 29.05.2006 genehmigt. Die darin enthaltenen Festlegungen
zur Nutzung der Windenergie (Vorrang- und Eignungsgebiete) sind durch Gerichtsurteil (OVG
Sachsen-Anhalt, 18.11.2015 - 2 L 1/13) fur unwirksam erklart worden.

Am 03.03.2010 wurde der Aufstellungsbeschluss flir die Neuaufstellung des Regionalen
Entwicklungsplanes fir die Planungsregion Magdeburg gefasst. Dieser wurde am 19.02.2025
von der Regionalversammlung beschlossen und am 20.02.2025 zur Genehmigung bei der
obersten Landesentwicklungsbehdérde des Landes Sachsen-Anhalt eingereicht. In diesem ist
das Plangebiet als Weiliflache ausgewiesen.

Daruber hinaus tangiert den rdumlichen Geltungsbereich 6stlich, westlich und sudlich das
Vorranggebiet flr Landwirtschaft Nr. | Teile der Magdeburger Borde.

Zwischen dem Vorranggebiet fur die Nutzung der Windenergie und dem Ortsteil Mammendorf
befindet sich das Vorranggebiet zur Rohstoffgewinnung Nr. XXXI Mammendorf (Hartgestein).

Abbildung 1: REP Magdeburg (Quelle: RPG Magdeburg 2025)

Weiterhin wurde mit Beschluss der Regionalversammlung vom 12.10.2022 festgelegt, dass
das Kapitel 5.4 Energie mit den Gliederungspunkten 5.4.1 Nutzung der Windenergie, 5.4.2
Biomasse, 5.4.3 Solarenergie aus dem Aufstellungsverfahren zum Regionalen

Bebauungsplan ,Windenergieanlagen Hohe Bérde Mitte®
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Entwicklungsplan herausgelést wird. Am selben Tag wurde dahingehend der
Aufstellungsbeschluss fur den Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der
Planungsregion Magdeburg® gefasst. Der Beschluss Uber den 1. Entwurf des Sachlichen
Teilplans ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg“ wurde von
der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg am 19.02.2025
gefasst und dieser anschlieend bekanntgemacht. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte
vom 18.03.2025 bis zum 06.05.2025. Damit sind die im 1. Entwurf des Sachlichen Teilplans
LZiele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg“ enthaltenen Ziele als in
Aufstellung befindliche Ziel der Raumordnung im vorliegenden Bauleitplanverfahren zu
berlcksichtigen. Im Ziel Z 5.4.2.1-1 werden Vorranggebiete fur die Nutzung von Windenergie
festgesetzt. Bezogen auf den raumlichen Geltungsbereich ist das Vorranggebiet XXIII Irxleben
mit einer Flache von ca. 1,29 km? zu berlcksichtigen.
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Abbildung 2:  Auszug aus Karte 1 des Sachlichen Teilplan ,,Ziele und Grundsétze zur Energie in der
Planungsregion Magdeburg — 1. Entwurf (Stand 04.02.2025)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Windenergieanlagen Hohe Bérde
Mitte* mit einer Grofle von ca. 128,9 ha Uberlagert das Vorranggebiet zur Nutzung der
Windenergie Nr. XXIII Irxleben. Nach Anpassung der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes stimmt dieser nun mit dem Vorranggebiet zur Nutzung der
Windenergie Nr. XXIIl Irxleben Uberein. Die Standorte der geplanten Windenergieanlagen
befinden sich innerhalb des zuvor benannten Vorranggebietes zur Nutzung der Windenergie.
Damit ist der vorliegende Bebauungsplan ,Windenergieanlagen Hohe Borde Mitte® mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar. Das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales des Landes
Sachsen-Anhalt wurde am Verfahren beteiligt (siehe Kapitel 2.1).
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2.3 Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung

Gemal der landesplanerischen Stellungnahme des Ministeriums fur Landesentwicklung und
Verkehr (MLV) vom 18.12.2020 handelt es sich bei dem geplanten Vorhaben um ein
raumbedeutsames Vorhaben. Dies ergibt sich zum einen aus der Grolde des rdumlichen
Geltungsbereiches (damals ca. 138 ha/ aktuell ca. 128,9 ha) und zum anderen aus den mit
der Errichtung des geplanten Vorhabens verbundenen Auswirkungen auf die planerisch
gesicherten Raumfunktionen.

Bezugnehmend auf die Planungen der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, hier
dem Sachlichen Teilplan Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur® —
zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge/ Grolflachiger Einzelhandel
fur die Planungsregion Magdeburg (genehmigt am 16.04.2024), dem Regionalen
Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (zur Genehmigung eingereicht am
20.02.2025) und dem 1. Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsatze zur Energie
in der Planungsregion Magdeburg“ folgend, wurde eine Anpassung des vorliegenden
Bauleitplans vorgenommen.

Sowohl in den Stellungnahmen des Ministeriums flr Infrastruktur und Digitales vom
15.11.2023 und vom 05.08.2024 als auch in der Stellungnahme der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 23.10.2023 und 23.07.2024 wird abschlief’end die
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung bestatigt.

Das Ministerium fir Infrastruktur und Digitales stellt folgendes fest:

,Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Windenergieanlagen Hohe Bérde Mitte“
der Gemeinde Hohe Boérde ist als raumbedeutsame Planung mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar. Es werden allerdings Grundsétze der Raumordnung aus
dem Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt 2010 (LEP-LSA 2010)
beriihrt.”

In der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 23.10.2023
heil3t es wie folgt:

»...Im Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsétze zur Energie in der Planungsregion
Magdeburg” wird das im o.g. B-Plan-Entwurf fiir den bestehenden Windpark und das
geplante Repowering festgesetzte Sondergebiet Wind nach gegenwértigem
Arbeitsstand als Vorranggebiet fiir die Nutzung der Windenergie festgelegt.

Nach Gliederungspunkt 7.2.2 der Begriindung zum o.g. B-Plan-Entwurf wird eine
Héhe baulicher Anlagen nicht mehr festgesetzt, womit dieser auch mit den &ffentlich
bekannt gemachten Planungserfordernissen der RPM zur Aufstellung eines
Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsétze zur Energie in der Planungsregion
Magdeburg® vereinbar ist. ....*~

Mit der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 23.07.2024
wird die Vereinbarkeit mit den sonstigen Planungserfordernissen der Raumordnung bestatigt:

Bebauungsplan ,Windenergieanlagen Hohe Bérde Mitte®
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»...Nach Beurteilung der RPM sind die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung des
in Aufstellung befindlichen REP MD mit der o.g. Planung/ Mal3nahme vereinbar.

Mit den ©offentlich bekannt gemachten Planungserfordernissen der RPM zur
Aufstellung eines Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsétze zur Energie in der
Planungsregion Magdeburg” mit Umweltbericht ist die o.g. Planung/ Mal3nahme
vereinbar.

Da es sich u in Aufstellung befindliche Erfordernisse des REP MD Handelt, wird
darauf hingewiesen, dass sich im Laufe des Verfahrens Anderungen ergeben

“

kénnen. ....."~

24 Flachennutzungsplan Einheitsgemeinde Hohe Borde

Der FNP dient zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung der Einheitsgemeinde Hohe
Borde und ist als zukunftsorientierter konzeptioneller Entwicklungsplan zu verstehen, in dem
bestehende und erwlnschte Flachennutzungen dargestellt werden. Er hat lediglich
vorbereitenden Charakter. Erforderliche Bebauungsplane sind aus dem FNP zu entwickeln.

Auf seiner Sitzung am 25.02.2014 hat der Gemeinderat den abschlieRenden Beschluss Uber
den Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Borde gefasst. Das Landesverwaltungsamt hat
den Flachennutzungsplan am 22.05.2014 mit MaRgaben genehmigt. Die Gemeinde Hohe
Bdrde ist den Maligaben beigetreten und hat am 04.11.2014 den Feststellungsbeschluss zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohe Bérde in der Fassung des
Beitrittsbeschlusses gefasst. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Bérde ist mit
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 51 am 26.11.2014 wirksam geworden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Bdérde wurde gemafll dem
Regionalen Entwicklungsplan ein Sondergebiet Wind ausgewiesen. Dieses Sondergebiet
entspricht den Festsetzungen des zu diesem Zeitpunkt rechtskraftigen Regionalen
Entwicklungsplans fur die Planungsregion Magdeburg.

Am 23.02.2021 hat die Gemeinde Hohe Bérde den Aufstellungsbeschluss zur Einleitung der
2. Anderung/ Fortschreibung des Flachennutzungsplanes gefasst. Da sich aufgrund der in
diesem Zusammenhang geplanten Anderungen das Verfahren noch (ber einen langeren
Zeitraum hinziehen wird, wurde zur Beschleunigung des B-Planverfahrens am 16.04.2024 von
der Gemeinde Hohe Boérde der Beschluss zur Aufstellung und offentlichen Auslegung
einschliellich der Beteiligung der zustandigen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Im Zuge der Beteiligung des 1. Entwurfs der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes
wurde durch die Planungsgemeinschaft Magdeburg ein Anpassen des
Geltungsbereiches an die im STp Energie MD festgelegten AuBengrenzen des
Vorranggebietes fur die Nutzung der Windenergie XXIIl Irxleben gefordert. Diese
Forderung wurde im 2. Entwurf der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes umgesetzt.
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Abbildung 3:  Geltungsbereich 7. Anderung FNP Gemeinde Hohe Bérde

3 Raumliche Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Windenergieanlagen Hohe Bérde Mitte* befindet sich
in den Gemarkungen Grofl3 Santersleben und Irxleben westlich der Ortschaft Irxleben (siehe
Teil A, Anlage 1). Es tangiert im Nordosten die Gemarkung Hermsdorf.

Die nordliche Grenze verlauft sudlich der Bundesautobahn A2 in der Gemarkung Grof3
Santersleben Flur 3 Gber die Flurstiicke (FLS) 871, 31/2, 31/3,31/4, 583/33, 30/2, 30/8. 875,
36, 148/7 und 38 sowie in der Flur 2 Gber die FLS 545/111, 547/111, 549/111 und 551/111.

Die westliche Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bildet der Weg von Grof
Santersleben in Richtung Stden entlang der Gemarkungsgrenze Irxleben.

Im Siden verlauft die Grenze sidlich der Flurstiicke 605/121 und 616/121 in der Gemarkung
Irxleben, Flur 2.

Die 6stliche Grenze des raumlichen Geltungsbereiches verlauft von Norden nach Siden in der
Gemarkung Irxleben, Flur 2 Uber die Flurstiicke 551/111, 553/111, 856, 857, 342/110,
357/104, 104/1, 104/2, 103, 114, 796, 290/122, 289/122, 571/121, 572/121, 616/121, 796 und
290/122.

Die GroRRe des B-Plangebietes betragt insgesamt ca. 128,9 ha.
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Abbildung 4: Ubersichtskarte 6. Entwurf (Quelle: Stadt und Land Planungsgesellschaft, April 2024)
Fir alle innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches in Anspruch genommenen Grundstticke
wurden durch den Vorhabentrager entsprechende Nutzungsvertrage abgeschlossen. Fir die
tatsachlich in  Anspruch genommenen Grundsticke werden im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens, nach BImSchG in den jeweiligen Grundbuchern Uber die Standzeit
der Windenergieanlagen von 25-30 Jahren entsprechende Grunddienstbarkeiten
eingetragen.

Aus datenschutzrechtlichen Griinden ist eine Benennung der Begunstigten nicht mdglich. Auf
das sich anschlieBende Genehmigungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) wird verwiesen.

4 Nutzungen im Plangebiet und dessen nahere Umgebung

Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich derzeit insgesamt 11 Windenergieanlagen. Bei
dem Uberwiegenden Teil des raumlichen Geltungsbereiches handelt es sich um intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen.

Die Bundesnetzagentur weist in ihrer Stellungnahme zum 3. Entwurf auf vorhandene
Planungen zum Ausbau der Stromversorgung hin. Diese werden wie folgt beschrieben:

Im raumlichen Geltungsbereich des 3. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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,Windenergieanlagen Hohe Borde Mitte* der Gemeinde Hohe Bdrde kommt eine Realisierung
der folgenden Vorhaben in Betracht:

,BBPIG-Vorhaben Nr. 5a, Héchstspannungsleitung Klein Rogahn / Stralendorf /
Warsow / Holthusen / Schossin — Isar (SuedOstLink+)

Nach dem BBPIG sollen Gleichstromvorhaben, wie das Vorhaben Nr. 5a, vorrangig
als Erdkabel statt als Freileitung realisiert werden (gesetzlicher Erdkabelvorrang fiir
die in der Anlage zum BBPIG mit ,E* gekennzeichneten Gleichstromvorhaben).

BBPIG-Vorhaben Nr. 5a (Hbéchstspannungsleitung Klein Rogahn / Stralendorf /
Warsow / Holthusen / Schossin — Isar)

Das Vorhaben Nr. 5a besteht aus dem nérdlichen Bestandteil Klein Rogahn /
Stralendorf / Warsow / Holthusen / Schossin — Landkreis Bérde und dem stidlichen
Bestandteil Landkreis Bérde — Isar.

Fiir den vorliegend relevanten nérdlichen Bestandteil Klein Rogahn / Stralendorf /
Warsow / Holthusen / Schossin — Landkreis Bérde des Vorhabens Nr. 5a liegt der
Bundesnetzagentur ein Antrag auf Bundesfachplanung der 50Hertz Transmission
GmbH vom 16.12.2022 vor, der ein Netz méglicher Trassenkorridore enthélt. Die
Bundesnetzagentur fiihrte am 27.02.2023 eine ©6ffentliche Antragskonferenz in
Salzwedel durch. Die Gemeinde Hohe Bbrde wurde als Tragerin 6ffentlicher Belange
beteiligt. Auf der Grundlage des Antrags der Vorhabentragerin und der Ergebnisse
der Antragskonferenz legte die Bundesnetzagentur am 31.05.2023 einen
Untersuchungsrahmen fiir die Bundesfachplanung fest und bestimmte hiermit den
Inhalt der von der Vorhabentrédgerin noch einzureichenden Unterlagen. Nach der
Vorlage dieser Unterlagen wird die Bundesnetzagentur eine Behérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung sowie einen Erérterungstermin durchfiihren und zum
Abschluss des Verfahrens mit der Entscheidung (ber die Bundesfachplanung einen
Trassenkorridor als verbindliche Vorgabe fiir die nachfolgende Planfeststellung
festlegen.

Nach derzeitigem Verfahrensstand verléduft ein in Frage kommender Verlauf des fiir
die Ausbaumallinahme erforderlichen Trassenkorridors fiir den nérdlichen Bestandteil
des BBPIG-Vorhabens Nr. 5a, im Folgenden Trassenkorridorvariante genannt, unter
anderem im  rdumlichen  Geltungsbereich des hier  gegensténdlichen
Bebauungsplans, so dass bei der Realisierung beider Vorhaben wenigstens
rdumliche Konflikte zu erwarten sind.

BBPIG-Vorhaben Nr. 60 (Siedenbriinzow — Giistrow — Putlitz Siid — Putlitz — Perleberg
— Stendal West — Wolmirstedt — Schwanebeck / Huy — Klostermansfeld — Schraplau
/ Obhausen —Lauchstéadt)

Das Vorhaben Nr. 60 sieht eine Netzverstdrkung der bestehenden 380 kV-
Freileitungen zwischen Siedenbriinzow bzw. Glstrow und Lauchstddt durch
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Umstellung auf einen witterungsabhéngigen Freileitungsbetrieb vor. Dazu werden
voraussichtlich Erhéhungen und Tausche einiger Masten erforderlich.

Die Vorhabentragerin, 50Hertz Transmission GmbH, reichte fiir den vorliegend
relevanten Abschnitt A Wolmirstedt — Schwanebeck/Huy — Klostermansfeld —
Schraplau/Obhausen — Lauchstadt des BBPIG-Vorhabens Nr. 60 am 31.08.2022
einen Antrag auf Verzicht auf Bundesfachplanung nach § 5a Abs. 1 NABEG bei der
Bundesnetzagentur ein. Die Bundesnetzagentur gab dem Antrag am 28.10.2022
statt. Die Vorhabentrdgerin zeigte am 31.08.2023 der Bundesnetzagentur die
geplante MalBnahme an. Die Bundesnetzagentur entschied am 23.10.2023, dass die
Ausbaumalinahme fiir den Abschnitt A des Vorhabens Nr. 60 von einem férmlichen
Zulassungsverfahren freigestellt ist. Das Verfahren in der Zustéandigkeit der
Bundesnetzagentur ist damit beendet.

Die im Rahmen des Vorhabens Nr. 60 im Abschnitt A zu ertiichtigen beabsichtigte
bestehende 380 kV-Freileitung verlduft unter anderem im rdumlichen
Geltungsbereich des hier gegenstédndlichen Bebauungsplans, so dass bei der
Realisierung beider Vorhaben rdumliche Konflikte nicht auszuschlie3en sind.*

Die 50Hertz Transmission GmbH wurde am Verfahren beteiligt. Der Inhalt der Stellungnahme
wurde in die Begriindung eingepflegt (siehe Seite 15 Absatz 2)

Durch das Plangebiet verlauft die 380-kV-Leitung Lauchstadt-Wolmirstedt-Klostermansfeld
535/536 Mast Nr. 324-328 der 50Hertz Transmission GmbH. Beidseitig der Trassenachse ist
ein 50 m breiter Freileitungsbereich zu beachten. Innerhalb dieses Freileitungsbereiches
befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von ca. 29 m beidseits der Trassenachse. In
diesem besteht ein beschranktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und
Hoéhenbeschrankungen durch Dritte. Die 50Hertz Transmission GmbH macht darauf
aufmerksam, dass fir den Freileitungstreifen in den Grundblichern eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit eingetragen ist. Demnach durfen u.a. keine baulichen oder
sonstigen Anlagen im Freileitungsstreifen errichtet werden, die den ordnungsgemalen
Bestand und Betrieb der Hochspannungsfreileitung beeintrachtigen oder gefahrden. Fur die
Rotorblattspitzen und damit fur die Einordnung von Windkraftanlagen gelten die
Abstandsbestimmungen der DIN EN 50341-2-4. Fir Windenergieanlagen mit einem
geringeren Abstand als 3 x D sind Untersuchungen (Berechnung) zum Nachweis der
Nachlaufstromung von Windenergieanlagen entsprechend der DIN EN 50341-2-4, Punkt 5.9.3
DE.2.2. erforderlich. Der Vorhabentrager hat diesen Nachweis im Rahmen des BlmSch-
Verfahrens zu erbringen und beim Netzbetreiber einzureichen, ggf. wird hierdurch die
Notwendigkeit von SchwingungsschutzmalRnahmen begrindet.

In den Planungen der 50Hertz Transmission GmbH zur Netzverstarkung zwischen den
Umspannwerken Helmstedt und Wolmirstedt wird die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes berlcksichtigt. AuRerdem befindet sich innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches ein moglicher Trassenkorridor (Planungsvariante C1) der geplanten
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Netzverstarkung Helmstedt-Wolmirstedt. Diese verlauft parallel zur BAB A2. Innerhalb dieses
Trassenkorridors befinden sich drei Bestandsanlagen. Ein Rickbau dieser Anlagen ist derzeit
nicht absehbar.

Gemal Stellungnahme der 50Hertz Transmission GmbH vom 24.04.2023 wird folgender
Passus in die Begrindung aufgenommen:

»Fur jegliche Nutzungsénderungen (auch temporér) im Freileitungsschutzstreifen und
bei Bau- und PflanzmaBnahmen mit einer Arbeits-, Bau-, bzw. Endwuchshbéhe von
mehr als 4 Metern liber EOK, ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers bei 50Hertz
Transmission GmbH, Regionalzentrum West, Standort Wolmirstedt, Am
Umspannwerk 1 in 39326  Wolmirstedt  (E-Mail:  leitungsauskunft-
rzwest@50hertz.com) einzuholen.

Konkrete Planungsunterlagen, z. B. tber Standorte und Hbhe einer vorgesehenen
baulichen Verédnderung, Lichtraumprofil, Bepflanzung etc., sind méglichst friihzeitig
der 50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen
zum Erteilen einer Zustimmung gemeinsam klédren zu kénnen.“

AulBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich der Leitungsschutzstreifen der 110
kV-Hochspannungsfreileitung ,Abzweig Grol3 Santersleben®, LH-12-0905 (Mast 004S-012S)
sowie die Leitungsschutzbereiche der Fernmeldekabel der Avacon Netz GmbH. Die
benannten Anlagen durfen durch das geplante Vorhaben nicht in Mitleidenschaft gezogen
werden. Mogliche Beruhrungspunkte sind im Vorfeld mit der Avacon Netz GmbH
abzustimmen. Bei einem Verkauf 6ffentlicher Grundsticke ist gemafy Konzessionsvertrag fir
diese eine beschrankt personliche Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Avacon Netz GmbH zu
veranlassen.

In der Stellungnahme der 50Hertz Transmission GmbH vom 18.07.2024 50Hertz wird darauf
hingewiesen, dass das Unternehmen als zustandiger Ubertragungsnetzbetreiber die
Gleichstromverbindung SuedOstLink+ (Vorhaben Nr. 5a gemaly BBPIG) zwischen dem
Suchraum Klein Rogahn westlich von Schwerin in Mecklenburg-Vorpommern und dem
Landkreis Boérde in Sachsen-Anhalt plant. Die Verbindung ist eine Erweiterung und
Verlangerung des SuedOstLinks, in dessen bereits feststehenden Korridor der SuedOstLink+
im Landkreis Borde mundet. Fir die Realisierung des vorrangig als Erdkabel geplanten
Vorhabens zwischen dem Suchraum bei Klein Rogahn und dem Landkreis Bérde ist ein neues,
eigenstandiges Planungs- und Genehmigungsverfahren (nach dem
Netzausbaubeschleunigungsgesetz - NABEG) erforderlich. Dieses startet mit der
Bundesfachplanung mit dem Ziel, einen durchgangigen, 1.000 Meter breiten Trassenkorridor
zu identifizieren. Steht der Korridor fest, soll dann in einem zweiten Schritt, dem
Planfeststellungsverfahren, der genaue Leitungsverlauf ermittelt werden.

Ferner befinden sich im raumlichen Geltungsbereich Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH. Der Bestand und Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien
missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
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Aulerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich siddstlich des Plangebietes in
einer Entfernung von ca. 800 m das Landschaftsschutzgebiet LSG00800OK ,Hohe Bdérde®.
Innerhalb dieses Schutzgebietes liegen die Flachennaturdenkmale FNDOO350K ,Katzental®
und FND00370K ,Boérde-Heide".

Im Westen des B-Plangebietes befinden sich der Hartgesteinstagebau Mammendorf.
Nordwestlich befindet sich die an der A2 gelegene Raststatte Borde.

5 Beschreibung des Vorhabens

5.1 Standort

Das Vorhaben befindet sich im Landkreis Borde, die geplanten Windenergieanlagen sollen
innerhalb des Vorranggebietes fiir die Nutzung der Windenergie verbunden mit der Wirkung
von Eignungsgebieten (im Folgenden als Windeignungsgebiet (WEG) bezeichnet) Nr. XIV
Irxleben (gemal 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion
Magdeburg) errichtet werden.

Wie im Kapitel 2.2 Regionaler Entwicklungsplan beschrieben, wurde mit Beschluss der
Regionalversammlung vom 12.10.2022 festgelegt, dass das Kapitel 5.4 Energie aus dem
Aufstellungsverfahren zum Regionalen Entwicklungsplan herausgelost wird. Daraus folgend
wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur
Energie in der Planungsregion Magdeburg® gefasst. Das Scoping zum Sachlichen Teilplan
LZiele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg“ einschlief3lich der
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom 15.11. — 23.12.2022.
Derzeit erfolgt die Auswertung der eingegangenen Hinweise.

Aufgrund der Stellungnahmen der Regionalen Planungsgemeinschaft sowohl zum 2. und 3.
Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes als auch zum Vorentwurf der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohe Bérde ist davon auszugehen, dass der raumliche
Geltungsbereich auch zuklnftig innerhalb eines festzulegenden Vorranggebietes liegen wird.

Das Plangebiet befindet sich zwischen den Ortschaften Grol} Santersleben im Norden,
Hermsdorf im Nordosten, Irxleben im Siidosten, Wellen im Siiden und Eichenbarleben im
Sldwesten innerhalb der Gemeinde Hohe Bérde, Land Sachsen-Anhalt. Die Planungen zu
der im Vorentwurf ausgewiesenen WEAOQ6 wird nicht mehr verfolgt, damit sind innerhalb des
Plangebietes 5 Repoweringanlagen geplant.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die derzeitigen Standorte der geplanten
Windenergieanlagen. Eine Verschiebung der Standorte ist im Rahmen des zu stellenden
Genehmigungsantrages nach BImSchG innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Baufenster moglich.
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Tabelle 1: Geplante Windenergieanlagen-Standorte
WEA- | Vorhabentrager Gemarkung Flur | Flurstiick Rechtswert Hochwert

Nr.

1 RauRe Beteiligungs | GroR 3 799 667.881,0* 5.783.311,4*
GmbH Santersleben

2 Irxleben 2 126/1 667.700,4* 5.782.847,2*

3 Irxleben 2 126/1 668.224,8* 5.782.793,9*

4 Windpark Hohe | Irxleben 2 857 668.500,5* 5.783.194,9*
Bérde GmbH & Co.

5 KG Irxleben 2 261/120 667.657,0* 5.782.384,8*

* Koordinatensystem WGS84

Im Rahmen der weiterfiihrenden Planungen (Genehmigungsantrag nach BImSchG) werden
mit den Eigentimern der Grundstiicke, auf welchen die Errichtung der WEA 01 bis 05
vorgesehen ist, eine entsprechende Sicherung der Standorte durch Nutzungsvertrage und
Grunddienstbarkeiten vorgenommen.

Mit der geplanten Anlagenkonfiguration ist eine optimale Ausrichtung der WEA zueinander
vorhanden.

Zur Sicherung der Standorte der Bestandsanlagen werden diese ebenfalls mit Baufenstern
versehen. Die Standortkoordinaten sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 2: Bestandsanlagen Gemarkung GroB Santersleben
WEA-Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Bezeichnung der Anlage
1 Grol Santersleben 3 31/5 GE 2,5xI
2 Grof3 Santersleben 3 871 GE 3.2-130
3 GroR Santersleben 3 871 GE 2,5xI
4 GroR Santersleben 3 874 GE 2,5xI

Im Zuge des Repowerings sollen insgesamt 10 Bestandsanlagen zurtuckgebaut werden. Von
diesen befinden sich sieben innerhalb des WEG Irxleben. Zwei Windenergieanlagen stehen
nordlich in ca. 2,6 km Entfernung und gehéren zum Windpark Hermsdorf, eine weitere
Windenergieanlage befindet sich westlich von Wellen, ca. 3,5 km sudwestlich des
Plangebietes. Folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die Standorte der
Windenergieanlagen, die zurlickgebaut werden sollen.

Tabelle 3: Zurickzubauende Windenergieanlagen
WEA-Typ Planer Gemarkung Flur | Flurstick | Rechtswert | Hochwert
TW 600-e Raufte Beteiligungs | Grof3 Santersleben 3 799 667964,0 5783295,4
GE 1,5SL GmbH Irxleben 2 128 668169,3 5783165,1
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WEA-Typ Planer Gemarkung Flur | Flurstick | Rechtswert | Hochwert
GE 1,5SL Irxleben 2 126/1 667778,2 5782921,6
GE 1,5 SL Irxleben 2 126/1 668272,5 5782840,3
TW158S Wellen 1 9/10 665421,2 5779756,7
TW 600-e Windpark Hohe | Hermsdorf 1 12/5 668672,5 5786432,0
TW 600-e igde GmbH & Co. | 1 ormsdorf 1 12/5 | 669073,2 | 5786442,6
GE 1,5SL Irxleben 2 856 668468,0 5783193,4
GE 1,5SL Irxleben 2 794 667668,5 5782615,2
GE 1,5SL Irxleben 2 795 668018,6 5782602,6
5.2 Anlagentyp

Auf der Windparkflache ist derzeit die Errichtung von finf Windenergieanlagen des Typs
Vestas V162 mit einer Gesamthohe von jeweils 250 m (Nabenhéhe 169 m, Rotordurchmesser
162 m) und einer Nennleistung von ca. 7,2 MW vorgesehen. Es handelt sich um eine
dreifligelige Windenergieanlage mit Stahlrohrturm. Die Fundamentflache einer Anlage betragt
531 m? (Durchmesser ca. 25,5 m). Aufgrund der Dauer eines Bauleitplanverfahrens (iber
dessen Zeitraum von einem technischen Fortschritt bei der Entwicklung neuer
Windenergieanlagen auszugehen ist, kann es im Rahmen der Bauausfuhrung ggf. zu einem
Wechsel des Anlagentyps kommen. Dies ist im Rahmen der erforderlichen Genehmigung auf
der Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu berlcksichtigen.

Bei den verbleibenden Bestandsanlagen handelt es sich um folgende Anlagentypen:

e GE 2,5xl (3x): Nabenhdhe 100 m, Rotordurchmesser 100 m (Gesamthdhe: 150 m)

e GE 3.2-130 (1x): Nabenh6he 134 m, Rotordurchmesser 130 m (Gesamthdhe: 199 m)
Die zurtckzubauenden Windenergieanlagen weisen folgende Spezifikationen auf:

e GE 1,5 SL (6x): Nabenhdhe 96 m, Rotordurchmesser 77 m (Gesamthdhe: 134,5 m)

e TW 600-e (1x): Nabenhdhe 70 m, Rotordurchmesser 46 m (Gesamthdhe: 93 m)

e TW 600-e (2x): Nabenhdhe 60 m, Rotordurchmesser 46 m (Gesamthdhe: 83 m)

e TW1,5S (1x): Nabenhdhe 80 m, Rotordurchmesser 70,5 m (Gesamthohe: 115,25 m)

5.3 Bedarf an Grund und Boden

Durch die mit dem Bau der Windenergieanlagen verbundene Anlage von Fundamenten,
Kranstellflachen und Zuwegungen kommt es zu einer dauerhaften bzw. fur die Standzeit der
Windenergieanlagen (ca. 20-25 Jahre) andauernden Flacheninanspruchnahme in Form von
Voll- und Teilversiegelungen. Bauzeitlich werden, beispielweise fur Lager- und
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Montageflachen, weitere Flachen in Anspruch genommen. Fir die Lagerflachen ist dabei keine
Befestigung notwendig, der Boden muss lediglich bei Bedarf eingeebnet und von Bewuchs
befreit werden. Die Montageflachen werden, wie auch die Kranstellflachen, mit einer
wassergebundenen Decke (Splitt/Schotter) angelegt und nach Fertigstellung der
Windenergieanlagen wieder zurtickgebaut. Die Bestandswege im Windpark (Plattenwege mit
Mittelstreifen) befinden sich in einem guten Zustand und mussen lediglich, um die
Befahrbarkeit mit schweren Baufahrzeugen und Tiefladern zur Anlieferung der Anlagenteile zu
ermdglichen, temporar mit einer wassergebundenen Decke (Splitt/Schotter) versehen und auf
4,50 m verbreitert werden. Der Rickbau erfolgt nach Beendigung der Bauarbeiten. Die
Zuwegungen werden in einer Breite von 4,50 m angelegt. Insgesamt werden durch den
Neubau der 5 Windenergieanlagen 11.352 m? Boden versiegelt (2.655 m? Vollversiegelung,
8.697 m? Teilversiegelung). Durch Anderungen der Vorgaben der Anlagenlieferanten kénnen
geringflgige Abweichungen notwendig sein.

Durch den Rickbau von 10 Bestandsanlagen werden insgesamt 12.636 m? Bodenflache
wieder entsiegelt (1.675 m? Vollversiegelung, 10.961 m? Teilversiegelung).

Tabelle 4: Flacheninanspruchnahme durch das Vorhaben
Vorhabenbestandteil Neubau Riickbau
Raufe Windpark Hohe | Raufe Windpark Hohe
Beteiligungs Borde GmbH & | Beteiligungs Borde GmbH &
GmbH Co. KG GmbH Co. KG
Fundamente 1.593 m? 1.062 m?
. 862 m? 813 m?
(Vollversiegelung) (3 x531 m? (2 x 531 m?)
Kranstellflachen und
Zuwegungen 5.658 m? 3.039 m? 3.146 m? 7.815 m?
(Teilversiegelung)
Summe 7.251 m? 4.101 m? 4.008 m? 8.628 m?
Gesamtsumme 11.352 m? 12.636
6 Kartengrundlage

Grundlage fir den B-Plan sind die von der Einheitsgemeinde Hohe Boérde zur Verfligung
gestellten ALK-Daten © ALK und DTK 25, GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2016, FO01-
6011794-2016 sowie die Topografische Karte TK10.
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7 Inhalt des Bebauungsplanes

71 Art der baulichen Nutzung

GemalR § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonstige Sondergebiete solche Gebiete festzusetzen,
die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO sind fur sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung festzusetzen.

Zur Sicherung der vollstandigen Anrechenbarkeit des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen B-Planes ,Windenergieanlagen Hohe Bérde Mitte* auf die Flachenziele
des Landes Sachsen-Anhalt (WindBG) wird dieser vollstandig als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Wind“ festgesetzt. Die darin enthaltenen Festlegungen zu den
Baufenstern erfolgte unter Berlcksichtigung der technischen Parameter der WEA mit denen
eine optimale Auslastung des Windvorranggebietes Irxleben durch weiteren Bestand und
Neuerrichtung der geplanten Windenergieanlagen erreicht wird.

Innerhalb der sonstigen Sondergebiete ,Wind“ ist je Baufeld eine Windenergieanlage zulassig,
die Uber eine Abschaltautomatik verfugt, die bewirkt, dass an den Immissionsorten 1-15, 1-18,
[-20 bis I-27, 1-30, 1-39, 1-40 kein Schlagschatten entsteht. Dartber hinaus haben die geplanten
Windenergieanlagen zum Schutz der menschlichen Gesundheit die gesetzlichen Vorgaben
zum Schallschutz an den Immissionsorten einzuhalten. Darlber hinaus zuldssig sind die
dazugehdrigen Fundamente und Nebenanlagen, wie Trafo- und Ubergabestationen. Um die
ErschlieBung, sowie die Pflege und Wartung der Windenergieanlagen zu gewahrleisten, sind
innerhalb der Baufenster auch die erforderlichen Zuwegungen einschlieRlich der
Kranstellplatze erlaubt.

Da in den Sonderbauflachen nicht nur die mit dem Bau und dem Betrieb der
Windenergieanlagen erforderlichen Anlagen zu erwarten sind, ist auf den Restflachen die
landwirtschaftliche Nutzung zuldssig. Um Beeintrachtigungen von Mensch und Tier im
Nahbereich der Windenergieanlagen zu vermeiden, sind Wohnnutzungen und Betriebsstatten
sowie Dunghaufen und Kompostieranlagen davon ausgenommen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

7.21 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im B-Plan werden die Uberbaubaren Grundstlcksflachen gemal § 23 BauNVO durch die
Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. Die Uberbaubare Flache (Grundflache) wird je
Windenergieanlage mit maximal 900 m? festgesetzt. Dabei handelt es sich um die
Windenergieanlage, die dazugehoérigen Fundamente sowie erforderliche Trafos und
Ubergabestationen. Letztere sind innerhalb der im B-Plan ausgewiesenen Baufenster zu
errichten. Mit der Festlegung der Uberbaubaren Flachen auf maximal 900 m? wird der Einsatz
von Windenergieanlagen nach dem aktuellen Stand der Technik vorbereitet.
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Gemall § 249 BauGB darf der Mindestabstand héchstens 1.000 m von der Mitte des
Mastfulles der Windenergieanlage bis zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragen. Dies
gilt im vorliegenden Fall auch fir die Rotorblatter der WEA03 und WEAO4. In allen anderen
Bereichen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch die Rotorblatter in geringfligigem
Ausmald zuldssig. Zuwegungen und Kranstellplatze, die fur die Errichtung und Wartung und
den Betrieb der Windenergieanlagen erforderlich sind, zahlen nicht zu den Uberbaubaren
Grundflachen.

Die sich im norddstlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereiches in der Gemarkung Grof3
Santersleben befindenden 4 Windenergieanlagen werden voraussichtlich auch im Sachlichen
Teilplan Energie innerhalb des geplanten Vorranggebietes Irxleben liegen. Mit der Festlegung
der Baufelder fiir die vorhandenen Windenergieanlagen soll im Falle einer Havarie, der
Wiederaufbau der WEA gewahrleistet werden. Nach Ablauf der Betriebszeit sind diese
Anlagen zurlckzubauen oder zu repowern. Im letzteren Fall ist davon auszugehen, dass
aufgrund einzuhaltender Abstande nicht alle Standorte erhalten werden kénnen.

7.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Bezugnehmend auf die Festlegungen des Gesetzes zur Erhéhung und Beschleunigung des
Ausbaus von Windenergieanlagen an Land vom 20.07.2022, § 4 Absatz 1 fir Plane, die nach
dem 01.02.2023 wirksam geworden sind und Festsetzungen zur Hohe enthalten, sind die darin
enthaltenen Flachen nicht auf die fir das Land Sachsen- Anhalt festgelegten Ausbauziele von
2 % der Landesflache bis zum Jahr 2032 anrechenbar.

Diesem Gesetz folgend wird die Festsetzung zur Héhenbegrenzung nicht weiter verfolgt.
Damit wird auch der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft (siehe Kapitel 2.2
Regionaler Entwicklungsplan) fir die Planungsregion Magdeburg Folge geleistet.

7.2.3 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die bisherige Festsetzung von Flachen fur die Landwirtschaft beruhte unter anderem auf das
im LEP 2010 ausgewiesene Vorbehaltsgebiet 2 ,Magdeburger Boérde“. Bezugnehmend auf
den 3. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Magdeburg und
der darin enthaltenen Festlegung des raumlichen Geltungsbereiches als Vorbehaltsgebiet fir
die Landwirtschaft Nr. 3 Magdeburger Bérde und der Uberlagerung des zu erwartenden
Vorranggebietes zur Nutzung der Windenergie des sich in Aufstellung befindenden Sachlichen
Teilplan Energie ist festzustellen, dass das geplante Vorranggebiet zur Nutzung der
Windenergie Irxleben aufgrund des besonderen offentlichen Interesse der Vorrang
einzurdumen ist.

Daraus folgend wird die Festsetzung der nicht durch die Windenergie genutzten Flachen als
Flachen fur die Landwirtschaft nicht weiter verfolgt. Unabhangig davon, ist gemaR der
textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung nach § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, § 11
Absatz 2 BauNVO, die landwirtschaftliche Nutzung der nicht durch WEA in Anspruch
genommene Flachen weiterhin moglich. Davon ausgenommen sind lediglich Wohnnutzungen
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und Betriebsstatten sowie Dunghaufen und Kompostieranlagen, die aufgrund der
vorhandenen Beeintrachtigungen fur Mensch und Tier ausgeschlossen werden.

Gleichzeitig tragen die von Windenergieanlagen freigehaltenen Flachen zur Sicherung des
Landschaftsbildes insbesondere in Richtung Niederndodeleben und dem sich &stlich
befindenden Bismarckturm Standort Groflier Wartberg bei Schnarsleben bei. Dieser ist im 3.
Entwurf des Regionalplanes flr die Planungsregion Magdeburg, Kapitel 6.2.6 Kultur und
Denkmalpflege Bestandteil des Grundsatzes G 6.2.6-7.

Die Flursticke des rdumlichen Geltungsbereiches liegen im Bodenordnungsverfahren
Eichenbarleben/Olbe K0013. Eine positive Stellungnahme des zustandigen Amtes flr
Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten liegt vor.

Gemal Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte vom
17.04.2023 und 09.10.2023 sind folgende Hinweise zu bericksichtigen:

s,Laut  Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum  Bundes-
Bodenschutzgesetz (Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt — BodSchAG
LSA) § 1 Vorsorgegrundsétze Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich
verdnderte oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.

Die zur ErschlieBung des Vorhabens zu nutzenden Wirtschaftswege sind in ihrem
Zustand zu erhalten oder zu verbessern. Das bereits vorhandene Wegenetz ist zu
nutzen. Entstandene Schéden sind durch den Investor zu ersetzen.

Durch den Investor ist zu priifen, ob Meliorations- oder Drainageanlagen von der
Baumalinahme betroffen sind. Sollten bei den notwendigen Erdarbeiten Schdden an
den Anlagen auftreten, muss der Investor diese beseitigen und haftet aulSerdem fiir
die Funktionstiichtigkeit.

Beim Aushub der Erde sind Mutterboden und Unterboden getrennt zu lagern. Die
Grében sind in der richtigen Reihenfolge wieder zu verfiillen. An den Stellen, wo
Kabelleitungen Wege schneiden, ist der Boden sorgféltig wieder zu befestigen. Die
anschlieBende Benutzbarkeit der landwirtschaftlichen Wirtschaftswege muss
gewdéhrleistet sein.

In der weiteren Planung ist darauf zu achten, dass landwirtschaftlich genutzte Fldchen
nicht durch den Bau von Windenergieanlagen und den bendtigten Zuwegungen
zerschnitten werden und unwirtschaftliche Kleinstflachen entstehen.

Der Riickbau geplanter Windenergieanlagen hat vollstdndig zu erfolgen. Hier
insbesondere Riickbau der Fundamente und der nicht mehr benétigten versiegelten
Fldchen. Die Fldachen sind anschlieBend ordnungsgemél3 mit standortgerechtem
Bodenmaterial, abschlieBend mit Mutterboden zu verfiillen. Die Bodenfunktionen
sowie die Ertragsféhigkeit sind wiederherzustellen, damit eine landwirtschaftliche
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Nutzung erfolgen kann.

Die Eigentiimer bzw. die Bewirtschafter der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
rechtzeitig bei Errichtung der Windenergieanlagen zu informieren. Ertragsausfélle
und Ernteverluste, die durch die geplanten BaumalBnahmen an landwirtschaftlich
genutzten Flachen entstehend und in den Folgejahren nicht auszuschliel3en sind,
sind entsprechend zu entschédigen. Minderertrédge auf landwirtschaftlichen Fldchen
nach Rickbau sind zu entschédigen.

Fir geplante Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen bei Errichtung der
Windenergieanlagen sollten keine weiteren intensiv genutzten landwirtschaftlichen

Fldchen in Anspruch genommen werden.*

Um dem Ausbau der Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien nicht entgegenzustehen
und dabei den bedeutenden Produktionsfaktor Boden so gering wie méglich einzuschranken,
werden in der Stellungnahme des Amtes flr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte
vom 22.07.2024 folgende Hinweise gegeben. Diese sind im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens zu beachten.

Far die ErschlieBung des Vorhabens ist das bereits vorhandene Wegenetz zu nutzen,
die benutzenden Wirtschaftswege missen in ihrem Zustand erhalten oder sogar
verbessert werden. Entstandene Schaden sind durch den Investor zu ersetzen. Die
anschlielende Benutzbarkeit der landwirtschaftlichen Wirtschaftswege muss
gewabhrleistet sein.

Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die, zur Bauausfihrung bendtigte,
Grundstucksflache wieder ordnungsgemaf herzustellen.

Durch den Investor ist zu prifen, ob Meliorations- oder Drainageanlagen von der
Baumalinahme betroffen sind. Sollten bei den notwendigen Erdarbeiten Schaden an
den Anlagen auftreten, muss der Investor diese beseitigen und haftet auRerdem fur die
Funktionstichtigkeit.

Beim Aushub der Erde sind Mutterboden und Unterboden getrennt zu lagern. Die
Graben sind in der richtigen Reihenfolge wieder zu verfillen. An den Stellen, wo
Kabelleitungen Wege schneiden, ist der Boden sorgfaltig wieder zu verfestigen.

In der weiteren Planung ist zwingend darauf zu achten, dass landwirtschaftlich
genutzte Flachen nicht durch den Bau von Windenergieanlagen und den bendtigten
Zuwegungen zerschnitten werden und unwirtschaftliche Kleinstflachen entstehen.

Der Ruckbau geplanter Windenergieanlagen, insbesondere der Ruckbau der
Fundamente und der nicht mehr benétigten versiegelten Flachen, hat vollstandig zu
erfolgen. Die Flachen sind anschlieBend ordnungsgemal® mit standortgerechtem
Bodenmaterial, abschlieBend mit Mutterboden zu verfiillen. Die Bodenfunktionen
sowie die Ertragsfahigkeit sind wiederherzustellen, damit eine landwirtschaftliche
Nutzung erfolgen kann.
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¢ Die Eigentimer bzw. die Bewirtschafter der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
rechtzeitig bei Errichtung von Windenergieanlagen zu informieren. Ertragsausfalle,
Ernteverluste sowie Anspriche auf, bzw. Rickforderungsanspriiche von
Zuwendungen, die durch die geplanten Baumalnahmen an landwirtschaftlich
genutzten Flachen entstehen und in den Folgejahren nicht auszuschlieRen sind, sind
entsprechend zu entschadigen. Minderertrage auf landwirtschaftlichen Flachen nach
Rickbau sind zu entschadigen.

e FUr geplante Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen bei Errichtung von
Windenergieanlagen dirfen keine weiteren intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen in Anspruch genommen werden.

8 Technische Infrastruktur

8.1 Gelandegestaltung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden keine Gelanderegulierungen
vorgenommen, so dass die urspriinglichen Gelandestrukturen erhalten bleiben.

Auch unterliegen die fir das Vorhaben nicht benétigten Flachen der weiteren intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Das Befahren der Wege erfolgt nur zu Einrichtungs-, Pflege- und
Wartungszwecken sowie im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung.

8.2 Ver- und Entsorgung

Oberflachenwasser

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt Uber die natirliche Versickerung in den
anstehenden Untergrund. Besondere Versickerungsanlagen sind nicht vorgesehen.

Schmutzwasser

Durch den Betrieb der Windenergieanlagen fallt kein Schmutzwasser an, so dass keine
Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung erforderlich sind.

Trinkwasser
Eine Trinkwasserversorgung ist ebenfalls nicht erforderlich.
Elektrizitat

Die geplanten Windenergieanlagen werden mittels Erdkabel an das geplante Umspannwerk,
westlich des Plangebietes angeschlossen. Das Umspannwerk liegt auferhalb des raumlichen
Geltungsbereiches. Vom Umspannwerk erfolgt die Einspeisung der erzeugten Energie in die
bereits vorhandene 110- kV- Leitung der Avacon westlich des rdumlichen Geltungsbereiches.
Der Netzanschluss ist gesichert. Die Trassen der geplanten Leitungen sind im Vorhaben- und
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ErschlieBungsplan dargestellt.

Das Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten des Landes Sachsen-Anhalt weist
in ihrer Stellungnahme vom 17.04.2023 darauf hin, dass durch den Investor zu prifen ist, ob
Meliorations- oder Drainageanlagen von der BaumalRnahme betroffen sind. Sollten bei den
notwendigen Erdarbeiten Schaden an den Anlagen auftreten, muss der Investor diese
beseitigen und haftet auRerdem flr die Funktionstichtigkeit.

8.3 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Anlieferung der Anlagen erfolgt von der Bundesautobahn A2, Anschlussstelle Irxleben,
Uber die Bundesstrale 1, die Kreisstralle K1163, gemeindeeigene Wege, eine bestehende
Einmindung von drei 6ffentlichen Wirtschaftswegen und noch zu ertiichtigende Wege der
Gemeinde, sowie Uber privatrechtlich gesicherte Flurstiicke. Da fir die WEAO1 und WEAOQ4
keine zusatzlichen ErschlieBungswege neu angelegt werden muissen, werden zur
Nachvollziehbarkeit einer gesicherten ErschlieBung diese innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.
Gleiches gilt fur den Weg, der den raumlichen Geltungsbereich im Westen tangiert und die
Zuwegung zur nordlichsten Bestandsanlage.

Darlber hinaus ist der Ausbau weiterer Wege erforderlich. Die Zuwegungen werden in einer
Breite von 4,50 m angelegt. Insgesamt werden durch den Neubau 5.528 m? teilversiegelt. Alle
neu anzulegenden Wege und Zufahrten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden
mit einem wassergebundenen Aufbau hergestellt. Die Sicherung der Zuwegung erfolgt im
Rahmen der weiterfuhrenden Planverfahren. Die Zuwegung zu den WEAO1 und 04 erfolgt
uber die bereits vorhandenen Wege der Altanlagen.

Die 50HertzTransmission GmbH weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass die
Anfahrtswege fur die geplanten WEA teilweise die 380 kV Freileitung kreuzen. Da bei
Unterfahrungen der Freileitung im Zuge des Antransports der WEA elektrische
Mindestabstande eingehalten werden muissen, hat der Vorhabentrager den Transport unter
Angabe des geplanten Lichtraumprofils und des Zeitraumes mit einem zeitlichen Vorlauf von
mindestens 4 Wochen bei unserem Regionalzentrum West, Standort Wolmirstedt anzuzeigen.

Gemal Stellungnahme des Landkreises Borde, untere Strallenverkehrsbehdrde ist fur den
Rickbau und die Errichtung der geplanten WEA 1-5 eine verkehrsrechtliche Anordnung fir
eine Baustellenausfahrt auf die B1 erforderlich. Zur Beurteilung hat das Bauunternehmen die
Baumalinahmen mindestens vier Wochen vor Baubeginn mit der Stralienverkehrsbehérde
abzusprechen bzw. zu beantragen.

Bebauungsplan ,Windenergieanlagen Hohe Bérde Mitte®
6. Entwurf, Teil | Begriindung, Stand: Mai 2026
Seite 29



Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

9 Brandschutz

Fur die geplanten Windenergieanlagen ist im Rahmen des erforderlichen
Genehmigungsverfahrens nach dem Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ein
entsprechendes Brandschutzkonzept zu erarbeiten.

Die Windenergieanlagen kénnen im Brandfall von der Feuerwehr Uber die ausgebauten
ErschlieBungswege erreicht werden. Eine besondere standortspezifische Gefahrdung ist im
Brandfall derzeit nicht ersichtlich.

10 Kampfmittel

Im Rahmen des Vorentwurfes und des 1. Entwurfes erfolgte durch den Landkreis Boérde,
Sachgebiet Recht, Ordnung und Kommunalaufsicht auf der Grundlage vorliegender
Belastungskarten eine Prifung der im raumlichen Geltungsbereich liegenden Grundstlicke auf
das Vorkommen von Kampfmitteln. Zum Vorentwurf wurde festgestellt, dass innerhalb der
betroffenen Grundstiicke kein Verdacht auf das Vorkommen von Kampfmitteln vorhanden ist.
Dementsprechend ist bei TiefbaumalRnahmen oder sonstigen erdeingreifenden Malinahmen
nicht mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.

Das Sachgebiet macht in diesem Zusammenhang jedoch darauf aufmerksam, dass ein
Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten von Kampfmitteln nie vollstandig ausgeschlossen
werden kann. Auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI.LSA Nr. 8/2015, S. 1167
ff) wird hingewiesen. Die Aussagen beziehen sich ausschlie3lich auf die von der 0.g. Behorde
gepruften Flursticke.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte durch den Landkreis Bérde, Sachgebiet Recht,
Ordnung und Kommunalaufsicht eine erneute Prifung des Sachverhaltes. Demnach sind die
Flursticke 115/1 und 115/3 in der Flur 2 der Gemarkung Irxleben als
Kampfmittelverdachtsflachen ausgewiesen. Mit der Anpassung des raumlichen
Geltungsbereiches im 2. Entwurf des Bebauungsplanes liegen die benannten Flurstlicke nicht
mehr im raumlichen Geltungsbereich, so dass eine Sondierung bzw. Uberpriifung nicht
erforderlich ist. Demzufolge wurden in den Bebauungsplan sowie in den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan die Aussagen aus der Stellungnahme zum Vorentwurf aufgenommen.

11 Altlasten / Abfall

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes ,Windenergieanlagen Hohe Borde
Mitte” werden 7 vorhandene Windenergieanlagen zuruck gebaut. Weitere 3 zurlickzubauende
Windenergieanlagen befinden sich aulerhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Die
genauen Anlagenstandorte sind im Kapitel 5 aufgefihrt.
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Sowohl das beim Rickbau der Windenergieanlagen als auch das aus der Errichtung der
Windenergieanlagen anfallende Material ist entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
umweltgerecht zu entsorgen oder zu verwerten.

Gemal der Stellungnahme des Landkreises Borde, untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
ist in Bezug auf die Abfalliberwachung zur Berlcksichtigung der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Belange fur den Riickbau der bestehenden WEA ein Rickbaukonzept
durch den Vorhabentrager zu erstellen. Dieses ist mit der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde abzustimmen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass wahrend der
Ruckbaumalnahmen

e keine umweltgefahrdenden Stoffe freigesetzt werden,
e Verunreinigungen des Bodens ausgeschlossen werden,

¢ alle nicht mehr bendtigten Anlagenteile (einschlieRlich Fundamente und bodenverlegte
Kabel) rickstandslos zuriickgebaut werden,

e der ursprungliche Ausgangszustand der beanspruchten Flachen und die
Bodenfunktionen vollumfanglich wieder hergestellt werden (§ 12 BBodSchV, Vorlage
von Volumen, Herkunft und Analytik des standortfremden Bodenmaterials).

DarUber hinaus sind die Entsorgungs- und Verwertungswege flr die Rotorblatter darzustellen,
und die umweltschonende Demontage und Zerlegung dieser vor Ort zu gewahrleisten.

Sollten im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt werden oder sich Hinweise
bzw. Verdachtsmomente ergeben, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem
Natur- und Umweltamt des Landkreises Borde anzuzeigen.

Das geforderte Ruckbaukonzept wird durch den Vorhabentrdger im Rahmen des
Genehmigungsantrages fur die geplanten WEA vorgelegt und abgestimmt.

12 Schallimmissionen

Im Planverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan erfolgte eine Reduzierung der Anzahl der
Windenergieanlagen, so dass derzeit nur noch 5 Standorte geplant sind.

Auf Forderung der oberen Immissionsschutzbehérde im Nachgang der Tragerbeteiligung zum
3. Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt war das
Schallgutachten an die aktuelle Gesetzeslage anzupassen. Es war zu Gberprifen, ob mit dem
Repowering-Vorhaben der in § 16 b BImSchG Absatz 3 formulierte Modernisierungsgrundsatz
erfullt ist. Zudem wurden die Abstandsvoraussetzungen nach § 16 b Absatz 2 BImSchG
gepruft. Demnach sind bei einem vollstdndigen Austausch der Anlage zusatzlich folgende
Anforderungen einzuhalten:

1. Die neue Anlage wird innerhalb von 24 Monaten nach dem Ruckbau der
Bestandsanlage errichtet und
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2. der Abstand zwischen der Bestandsanlage und der neuen Anlage betragt hdchstens
das Zweifache der Gesamthohe der neuen Anlage.

Die Gesamthohe der neuen Anlagen betragt 250 m. Der zweifache Gesamthéhenabstand
betragt demnach 500 m, sodass diese Voraussetzung erfullt ist.

Hinsichtlich der zulassigen Schallimmissionswerte wurden die einschlagigen gesetzlichen
Grundlagen zwischenzeitlich hinsichtlich des Repowering von Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien, Sondervorschriften flir Windenergieanlagen geandert.
Daraus folgend war eine Anpassung der bisherigen Schallimmissionsprognose erforderlich.

Bezugnehmend auf das BImSchG in der Fassung vom 26.07.2023, § 16 b Absatz 3 darf die
Genehmigung einer WEA im Rahmen einer Modernisierung (Repowering) nach Absatz 2 nicht
versagt werden, wenn nach der Modernisierung nicht alle Immissionswerte der technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm eingehalten werden, wenn aber

1. Der Immissionsbeitrag der WEA nach der Modernisierung niedriger ist als der
Immissionsbeitrag der durch sie ersetzten WEA und

2. Die WEA dem Stand der Technik entspricht.

Die Schallimmissionsprognose vom 29.11.2024 bestatigt dieses durch die vorliegenden
Berechnungen. Alle neuen Anlagen werden einen Schallimmissionswert aufweisen, der um
gerundet 1 dB(A) geringer ist als der Altbestand.

Im Schallgutachten vom 29.11.2024 wird der Nachweis erbracht, dass die Immissionswerte
an allen Immissionsorten eingehalten werden, da die WEA nachts im schallreduzierten Modus
betrieben werden.

Da es sich bei der Betrachtung nach § 16 b ausschlief3lich um einen Vorher-Nachher-Vergleich
zwischen den vorhandenen und geplanten Anlagen handelt, ist eine detaillierte Ermittlung und
Berlcksichtigung potenzieller gewerblicher Vorbelastungen nicht erforderlich.

Die Ergebnisse der vorliegenden Schallimmissionsprognose basieren auf den Berechnungen
nach Vorgaben des BImSchG § 16 b unter Anwendung einzelner spezifischer Vorgaben der
TA-Larm, nach Ausbreitungsrechnung mittels DIN ISO 9313-02 modifiziert durch das
Interimsverfahren gemaf den aktuellen LAI-Hinweisen sowie auf Basis der vom Auftraggeber
und dem WEA-Hersteller zur Verfligung gestellten Standort- und Anlagendaten. In der
Zusammenfassung des Gutachtens heil’t es wie folgt:

»--. Der Berechnung zugrunde gelegt wurden die Herstellerangaben (siehe Kapitel
3.2.2) des geplanten Anlagentyps Vestas V162-7.2 mit einer Nabenhéhe von 169 m.
Die Emissionsdaten der Vorbelastung wurden entsprechend der vorliegenden
Vermessungsberichte angesetzt.

Die resultierenden Immissionspegel L., im Nachtzeitraum nach dem oberen
Vertrauensbereich (OVB) an den nach TA Ld&rm mal3geblichen Immisionsorte sind
neben den néchtlichen Immissionsrichtwerten (IRW) in der folgenden Tabelle
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aufgefiihrt.

Tabelle 1 der Schallimmissionsprognose vom 29.11.2024 Zusammenfassung der Ergebnisse — Delta-
Priifung geméaR § 16 b BImSchG

10 Bezeichnung ::z\é\?z;;t {-&,E?K:)k]bau ::-(;,E?K;ting L+.0,gerundeta[dB]
Grof Santersleben
S1 | BP Nr. 28-5 DorfstraRe 21 40 346 340 !
H-1 Hermsdorf, Mihlenstrale 25 40 34,4 33,4 -1
H-2 Hermsdorf, Lindenplatz 15 35 34,3 33,1 -1
H-3 Hermsdorf, Lindenplatz 13 35 34,3 33,1 -1
H-4 Hermsdorf, Lindenplatz 7 35 34,3 33,2 -1
H-5 Hermsdorf, An der Wuhne 1 40 35,1 33,9 -1
H-6 Hermsdorf, Irxleber StralRe 14 45 36,6 35,4 -1
-1 ICrﬁ:S:Qée . Hohenwarsleber 40 38,6 37,0 2
-2 Irxleben, Abendstralle 14 45 40,0 38,2 -2
-3 Irxleben, Am Hochtal 10 45 40,4 38,6 -2
-4 Irxleben, Am Hochtal 22 40 39,1 37,4 -2
-5 Irxleben, Im Fuchstal 66D 40 374 35,8 -2
I-6 Irxleben, Im Fuchstal 59a 40 36,8 35,3 -2
-7 Irxleben, Am Wildpark 36 35 36,6 35,0 -2
M-1 Mammendorf, Darrweg 4 40 35,2 34,7 -1
W-1 \é\:?allgg,zz Ferdinand-Lentjes- 40 33.0 32,3 P

Im Kapitel 4.2 der Schallimmissionsprognose vom 29.11.2024 erfolgt folgende Bewertung der
Ergebnisse:

,Der Immissionsbeitrag der neu geplanten WEA ist im Vergleich zu dem der
zurtickzubauenden WEA an allen betrachteten Immissionsorten um 1 dB geringer.
Damit darf die Genehmigung gemél3 § 16 b Abs. 3 BImSchG [1] nicht versagt
werden.”

Der Vorhabentrager behalt sich einen Wechsel des Verfahrens nach § 4 BImSchG vor. In
diesem Fall ist es erforderlich ein neues Schallimmissionsgutachten zu erstellen.
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13 Schattenwurf

Ein einheitliches Berechnungsverfahren zur Ermittlung der Rotorschattenwurfdauer sowie ein
Beurteilungsrahmen sind bisher nicht rechtsverbindlich festgelegt worden. Normen und
Richtlinien sowie Orientierungswerte fehlen.

Der Landerausschuss flr Immissionsschutz (LAI) empfiehlt einen Richtwert von maximal 30
Stunden pro Jahr bzw. 30 Minuten pro Tag in Bezug auf die astronomisch mogliche
Schattenwurfdauer. Es wird eine Abschaltautomatik eingesetzt, welche die meteorologischen
Parameter berlcksichtigt, dabei wird z. B. die Intensitat des Sonnenlichtes und die tatsachliche
Beschattungsdauer auf 8 Stunden begrenzt. Als Nachweis wurde eine Schattenwurfprognose
von Fa. Ramboll Deutschland GmbH, Stand 30.11.2023 erstellt, welche hier als Auszug
wiedergegeben wird.

Am Windparkstandort Irxleben wurden fur 67 Immissionsorte die Beschattungsdauern durch
funf neu geplante WEA sowie funf Vorbelastungs- WEA entsprechend den WKA-
Schattenwurf-Hinweisen [2] berechnet. Die Immissionsrichtwerte betragen maximal 30
Stunden im Jahr und maximal 30 Minuten am Tag.

Die Werte werden ohne schattenwurfbegrenzende MalRnahmen an 61 Immissionsorten
uberschritten (RAMBOLL DEUTSCHLAND GMBH 2023). Die WKA-Schattenwurfhinweise sehen
fir diesen Fall vor, dass der Schattenwurf der WEA, die eine bzw. eine weitere
Uberschneidung verursachen, mittels einer Abschaltautomatik entsprechend den Richtwerten
begrenzt wird. Im vorliegenden Fall betrifft dies die WEA 1 bis 4.

Die Grundlagen fur die Berechnungen sowie die detaillierten Berechnungsergebnisse sind der
0.g. Schattenwurfprognose der Fa. Ramboll Deutschland GmbH zu entnehmen. Diese ist als
Anhang beigefugt.

Um Schlagschatten im Bereich der Wohnbebauung westlich von Irxleben vollstandig
auszuschlie®en, verpflichtet sich der Vorhabentrdger dazu die Abschaltautomatik so
einzustellen, dass im Bereich der betroffenen Immissionsorte 1-01 bis 1-15, 1-18, 1-20 bis I-27,
1-30, 1-39 und 1-40 keine Beeintrachtigungen durch Schlagschatten entstehen.

14 Eisabwurf

Zur Reduzierung des Risikos von Eiswurf (jedoch nicht von Eissturz) kénnen die
Windenergieanlagen fernabgeschaltet werden. In der Praxis unterliegen Windenergieanlagen
keiner Vor-Ort-Uberwachung, weshalb der Hersteller (Vestas) auch automatische
Erkennungs- und Abschaltoptionen durch Montage eines der herkdmmlichen Eisdetektoren
auf Maschinenhausbasis, wie dem Goodrich- oder Labkotec-Eiserkennungssystem oder dem
Vestas Ice Detection™ System (VID) flr Windenergieanlagen, anbietet.

Das Vestas Ice Detection™ System (VID) setzt eine hochmoderne DNV-GL-zertifizierte
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Sensortechnologie ein, einschlieBlich einer Vollintegration mit VestasOnlinee SCADA fiir den
Betrieb und die Alarmierung. Eine Master-Slave- Funktion wird so angeboten, dass ein
einziges Eiserkennungssystem das automatische Abschalten und Wiederanfahren aller
Windenergieanlagen in einem Windpark steuern kann. Die Master-Slave-Funktion ist zur
Verwendung in jenen Regionen erhaltlich, in denen die Vorschriften sie zulassen.

15 Denkmalschutz

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind nach gegenwartigen Erkenntnissen keine
archaologischen Denkmale bekannt. Unter Bezug auf die Stellungnahme der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Borde bestehen aufgrund der topographischen
Situation und der vorhandenen naturraumlichen Gegebenheiten (Lage im Altsiedelland,
fruchtbare Bbéden) jedoch begriindete Anhaltspunkte, dass bei Eingriffen in den Boden bisher
unentdeckte Bodendenkmale vorhanden sein konnen. Eine Zustimmung zur Umsetzung der
Planung kann dennoch zugestimmt werden, wenn geman § 14 Absatz 9 Denkmalschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) gewahrleistet ist, dass ein Kulturdenkmal in
Form einer sachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung).

Daraus folgend ist bei geplanten Eingriffen in den Boden baubegleitend eine archdologische
Dokumentation gemal § 14 Absatz 9 DenkmSchG LSA erforderlich. Diese muss nach den
aktuellen wissenschaftlichen Methoden durchgefiihrt werden. Die entsprechenden Vorgaben
des Landesamtes fur Archaologie und Denkmalpflege des Landes Sachsen-Anhalt sind
einzuhalten.

Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten mit
dem Landesamt fir Denkmalschutz und Archdologie des Landes Sachsen-Anhalt
abzustimmen. Ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der zustandigen
Denkmalschutzbehdrde einzureichen.

16 Luftverkehrssicherung

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich aul3erhalb
von Bauschutzbereichen ziviler Flugplatze. Gemaly Stellungnahme des Referates
Verkehrswesen/ Luftverkehr beim Landesverwaltungsamt des Landes Sachsen-Anhalt
bestehen aus ziviler luftverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemall § 14 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) fur WEA mit
Bauhohen von Uber 100 m Uber Grund zur Erteilung einer Baugenehmigung die Zustimmung
der zustandigen Luftfahrtbehdrde (LVwA) erforderlich ist. Entsprechend der Richtlinien des
Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur ist an den geplanten WEA aufgrund
ihrer Bauhohe von insgesamt 250 m bei dessen Errichtung eine Tages- und
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Nachtkennzeichnung anzubringen.
Die neuen Anlagen werden mit einer bedarfsgerechten Nachtkennzeichnung ausgeristet.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens dem BlmschG sind die Deutsche Flugsicherung
GmbH und das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung zu beteiligen. Fir die Belange der
militarischen Luftfahrt ist das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr mit Sitz in Bonn zu beteiligen.

Der Vorgang wird beim Landesverwaltungsamt des Landes Sachsen-Anhalt unter dem
Aktenzeichen 307.5.10.30319-11/21 gefuhrt.

17 Naturschutz und Landschaftspflege

Die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft unter
Berlcksichtigung der 10 zurickzubauenden Windenergieanlagen werden im Umweltbericht
zum Bebauungsplan ausfihrlich beschrieben und bewertet. Untersuchungen der
Artengruppen der Vdgel und Fledermause, die von Windenergieanlagen besonders betroffen
sind, wurden durchgefihrt. In diesem Zusammenhang wurden erforderliche Vermeidungs- und
Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen entwickelt. Diese wurden als textliche
Festsetzungen in den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen und sind bei Realisierung
des Vorhabens zwingend durchzufihren.

18 Planung und Umsetzung des Bebauungsplanes

18.1 Umsetzung der Planung

Gemal § 12 BauGB Absatz 1 wird durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmt, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit
der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und der
ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und Erschlieungsplan) bereit und in der Lage ist und
sich zur Durchflhrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Absatz 1 verpflichtet
(Durchflihrungsvertrag).

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan ist Bestandteil der vorliegenden Planung. Der
erforderliche Durchflihrungsvertrag wird derzeit von der Gemeinde Hohe Bdrde in enger
Abstimmung mit dem Trager des Vorhabens erstellt. Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ist der Ruckbau von 10 Altanlagen, die
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Herstellung der erforderlichen Zuwegungen und Kranstellplatze einschlief3lich der Errichtung
der Windenergieanlagen, der Anschluss dieser an die vorhandenen Energieleitungen und das
Fernmeldenetz vorzunehmen. Aulzerdem sind die im Umweltbericht ermittelten und im B-Plan
festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafRhahmen umzusetzen.

Alle mit dem geplanten Vorhaben verbundenen Kosten gehen zu Lasten der Vorhabentrager
und zukunftigen Betreiber der Windenergieanlagen. Der Gemeinde Hohe Bérde entstehen mit
der Aufstellung und Umsetzung des Vorhabens keine finanziellen Verpflichtungen.

Bei Umsetzung des Vorhabens ist bezugnehmend auf die Stellungnahme der
Stralienverkehrsbehdrde des Landkreis Bérde zu beachten, dass die B1 Bedarfsumleitung der
BAB 2 ist. Bei Verkehrseinschrankungen/ Mallnahmen auf der Bedarfsumleitung ist die
Autobahn GmbH des Bundes anzuhoéren (Anhoérungsfrist ca. 14 Tage). Die verkehrsrechtliche
Anordnung zur Baustellenausfahrt auf der B1 muss rechtzeitig (mindestens 4 Wochen vor
Baubeginn) beantragt werden.

Fur die ,verkehrstechnische ErschlieBung“ des raumlichen Geltungsbereiches sowie fur die
Anlieferung der Anlagen Uber die Kreisstralle K 1163 ist beim Amt fur StralRenbau und -
unterhaltung des Landkreis Borde eine Erlaubnis zur befristeten Baustellenzufahrt zu
beantragen.

Die Autobahn GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 25.04.2023 darauf hin, dass gemaf §
9 Abs. 2 Bundesfernstralengesetz (FStrG) Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung des Fernstral3en- Bundesamtes
bedurfen, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100
m, gemessen vom aufderen Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen. Die Zustimmung nach Absatz 2 darf gem. § 9 Abs. 3 FStrG nur
versagt oder mit Bedingungen und Auflagen erteilt werden, soweit dies aufgrund der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der StralRenbaugestaltung nétig ist.
MaRgeblich fir die stral’enrechtliche Abstandbestimmung ist die waagerecht stehende
Rotorblattspitze der jeweiligen Windenergieanlage.

Des Weiteren durfen Einrichtungen der Bundesautobahnen, wie z.B. Entwasserungs- oder
Fernmeldeanlagen, nicht beeinflusst, beeintrachtigt oder mitbenutzt werden. Samtliche
Medienanbindungen haben getrennt von den Anlagen der Autobahn zu erfolgen.
Baustellenverkehr, Schacht- und Pflanzarbeiten oder anderweitige Arbeiten im Bereich der 40
Meter-Anbauverbotszone sind vorher mit der Autobahn GmbH des Bundes abzustimmen, da
in diesem Bereich das Fernmeldekabel der Bundesautobahn auferhalb des
Strallengrundstuicks der Autobahn verlauft.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist geregelt abzuleiten. Auf die
Autobahn darf von den versiegelten Flachen kein Niederschlagswasser flie3en.

Im Rahmen der Transportarbeiten fiir die ErschlieBung, zum Rickbau und Betrieb der
Windkraftanlagen sind der Schutz der zum Ausbau der BAB A 2, Berlin-Hannover,
Verkehrseinheit 4712, planfestgestellten und realisierten landschaftspflegerischen
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Begleitmalinahmen A 1 (Anlage von Gehdlzpflanzungen) und A 2 (Pflanzung von
Laubbaumen) entlang eines Wirtschaftsweges zu gewahrleisten. Eingriffe in die vorhandenen
Geholzbestande sind zu vermeiden. Ein Planauszug aus dem Kompensationsmalinahmen-
Informationssystem (KISS) mit den sich in der Pflege und Unterhaltung der Autobahn GmbH
des Bundes befindlichen MalRnahmenflachen ist der Stellungnahme vom 13.11.2023
beigefugt.

Hinsichtlich anbaurechtlicher Belange wird darauf hingewiesen, dass die Anbauverbotszonen
auch an den Anschlussstellenasten sowie an Ein- und Ausfadelungsstreifen gelten.

Darlber hinaus sind folgende Hinweise in die Begriindung aufzunehmen. Diesem Hinweis wird
mit den nachfolgenden Ausfiihrungen Rechnung getragen.

,Ldngs der Bundesautobahnen diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis
zu 40 m, gemessen von dem &ulBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
werden, § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG). Hochbauten meinen im
fernstraBenrechtlichen Sinne alle baulichen Anlagen, welche sich ganz oder teilweise
lber der Erdgleiche befinden wie z. B. Beleuchtungsanlagen, Trafostationen etc.).
Gemdl3 § 9 Abs. 1 S. 2 FStrG gilt § 9 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 FStrG entsprechend fiir
Abgrabungen und Aufschiittungen gréReren Umfangs. Jegliche Hochbauten, auch
Nebenanlagen als solche, sind auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache
innerhalb der 40 m — Anbauverbotszone geméal3 § 9 Abs. 1 FStrG nicht zulassig.

Gemédl3l § 9 Abs. 2 FSirG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des
Fernstrallen-Bundesamtes, wenn sie ldngs der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 m und lédngs der Bundesstrallen aulerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten
bis zu 40 m, gemessen von dem &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet,
erheblich gedndert oder anders genutzt wer-den. Geméal3 § 9 Abs. 2i. V. m. Abs. &5
FStrG bediirfen bauliche Anlagen, die ldngs der Bundesautobahn in einer Entfernung
bis zu 100 m, gemessen von dem &ul3eren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen und keiner Baugenehmigung
oder Genehmigung nach anderen Vorschriften bediirfen, der Genehmigung des
Fernstral3en-Bundesamtes.

In diesem Zusammenhang wird bereits zu diesem Zeitpunkt darauf hingewiesen,
dass eine Zustimmung des FernstralBen-Bundesamtes in etwaigen (Bau-)
Genehmigungsverfahren zu geplanten Vorhaben nur erfolgen kann, wenn keine
Belange des § 9 Abs. 3 FStrG entgegenstehen, insbesondere keine Beeintrdchtigung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs aufgrund von z. B.
Ablenkungspotentialen fiir die Verkehrsteilnehmer der BAB 2 besteht. Im Rahmen der
Priifung, ob eine bauliche Anlage gemal3 § 9 Abs. 3 FStrG zu versagen ist, weil dies
insbesondere wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs nétig ist, ist eine
abstrakte Gefdhrdungsbeurteilung vorzunehmen. Nach unseren Einschétzungen
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kénnen aufgrund eines besonderen Néheverhéltnisses zur BAB innerhalb des
Gefahrenradius der Windenergieanlagen die Risiken Flugsicherheitsbefeuerung,
Diskoeffekt, Eisabwurf/Eissturz, Maschinenhausbrand, optische Gefahren und
Rotorblattbruch sowie Turmbruch (Bauteilversagen) relevant sein. Im Rahmen
dessen weisen wir darauf hin, dass bei der Einhaltung der Kipphoéhe der Anlagen als
Abstand zum Fahrbahnrand, vorbehaltlich einer Einzelfallpriifung, in der Mehrzahl der
Anlagen jedoch davon auszugehen ist, dass allen aufgezeigten Risiken mit
Nebenbestimmungen begegnet werden kann, um die Zustimmungsféhigkeit zu
bejahen. Generell sind damit notwendige Mindestabstédnde und notwendige
Nebenbestimmungen immer im konkreten Einzelfall zu beurteilen und erfordern
gutachterliche Bewertungen bzw. entsprechende Erkldrungen, die sich auf den
konkreten Standort sowie die jeweilige Anlage beziehen. Das mal3gebliche Bauteil fiir
die fernstralBenrechtliche Abstandsbestimmung ist die waagerecht stehende
Rotorblattspitze einer Windenergieanlage.

Weiterhin diirfen Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und
somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, nicht
errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs. Im Bereich der 100m, gemessen von dem &uf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn der BAB qilt § 9 Abs. 6 FStrG. In einer Entfernung von mehr
als 100m wird auf die § 33, 46 StralBenverkehrsordnung verwiesen. Ferner wird auf
die Bestimmungen des allgemeinen Rundschreibens Strallenbau Nr. 32/2001 —
Richtlinien zur Werbung an (Bundes-) Autobahnen aus stralBenverkehrs- und
stralBenrechtlicher Sicht, ins-besondere auf Punkt. 3.4.1, verwiesen.

Bezliglich der Errichtung von Z&unen wird auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen.
Demgemal diirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstlick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit (konkret) beeintrdchtigen. Soweit sie bereits vorhanden sind,
haben die Eigentiimer ihre Beseitigung zu dulden. Fiir die Errichtung von Zadunen geht
§ 11 FSirG als ,lex specialis® den anbaurechtlichen Genehmigungs- und
Zustimmungsvorbehalten vor (vgl. Kommentierung Marschall,
BundesstralBenverkehrsgesetz, 2011, zu § 11 FStrG S. 335/336 Rnd.nr. 3). Die
Zaunerrichtung bedarf demgemal3 zwar keiner anbaurechtlichen Genehmigung nach
§ 9 FSirG des Fernstrallen-Bundesamtes, ungeachtet dessen darf es gemall § 11
Abs. 2 FStrG durch das Vorhaben aber nicht zu einer (konkreten) Beeintréchtigung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB kommen. Der Autobahn
GmbH des Bundes steht gemal3 § 11 Abs. 2 FStrG das Recht zu, vorhandene
Anlagen im Sinne dieses Absatzes zu beseitigen, wenn sie die Verkehrssicherheit
beintréchtigen. Die Ein-ordnung der Zaunanlage unter § 11 FStrG oder ggf. unter § 9
FStrG bedarf der konkreten Priifung im Einzelfall.”

Daruber hinaus wird in der Stellungnahme vom 26.07.2024 darauf hingewiesen, dass das
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Fernstralen-Bundesamt gemalls § 9 Abs. 2 und Abs. 2b FStrG im spateren
Genehmigungsverfahren (z. B. im Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz) zu beteiligen ist.

18.2 Uberwachung der Umsetzung

Unter Bezug auf § 4c¢ BauGB dberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten. Damit
sollen insbesondere unvorhergesehenen nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt werden
und geeignete Malnahmen zur Abhilfe festgelegt werden. Gegenstand der Uberwachung ist
auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2
BauGB und von Malnahmen, nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB. Die Grundlage der
Uberwachung bildet u.a. der Umweltbericht nach Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe b BauGB und die
in diesem Zusammenhang festgelegten Manahmen zur Uberwachung und die Informationen
der Behdrden nach § 4 Absatz 3.

19 Flachenbilanzierung

Gesamtflache = sonstiges Sondergebiet 128,9 ha
innerhalb dieses befinden sich
Flachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 8,50 ha

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,67 ha
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